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                                                                            УТВЕРЖДЕНА

                                                                            распоряжением управления  

                                                                            имущественных отношений  
                                                                            администрации 

                                                                            Уссурийского городского округа                                                                    

                                                                            от  23.09.2021 года № 565-р
Документация   об   аукционе
на   право  заключения   договора аренды  неиспользуемого  объекта культурного наследия, включенного  в единый государственный реестр объектов  культурного наследия (памятников истории и   культуры) народов Российской Федерации,   находящегося в    неудовлетворительном 

  состоянии и относящегося  к муниципальной  собственности Уссурийского  городского округа   (далее – объект культурного наследия)
        1. Законодательное регулирование

         1.1.     Настоящая     документация      об      аукционе         разработана   в  соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным   законом   от   26 июля 2006 года   № 135-ФЗ   «О   защите конкуренции»,    Федеральным   законом  от  25 июня  2002  года  № 73-ФЗ  «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Правилами  проведения  конкурсов  или аукционов  на право  заключения  договоров   аренды, договоров   безвозмездного   пользования,  договоров  доверительного управления  имуществом,    иных    договоров,     предусматривающих      переход    прав  в  отношении   государственного  или  муниципального   имущества, утвержденными    приказом  Федеральной   антимонопольной   службы    от 10 февраля  2010 года   № 67,  решением Думы Уссурийского городского округа от 26 июня  2018 года   № 833-НПА «О  Положении о порядке предоставления   в  аренду   неиспользуемых  объектов культурного наследия, находящихся  в   неудовлетворительном состоянии и относящихся к      муниципальной     собственности   Уссурийского    городского     округа, и о расторжении договоров аренды таких объектов культурного наследия», распоряжением  инспекции по охране  объектов  культурного  наследия   Приморского  края   от  18 марта 2019 года № 70  «Об отнесении  объекта культурного наследия регионального значения,  включенного  в единый государственный  реестр объектов культурного наследия  (памятников  истории и культуры) народов Российской Федерации, «Здание, где находилось Южно-Уссурийское отделение Русского географического общества – первое  научное  учреждение  города» конец XIX в., 1918-1930 гг. к объектам  культурного наследия, находящимся  в неудовлетворительном  состоянии.
2. Организатор аукциона

2.1. Организатор аукциона: управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа.
Почтовый  адрес:    692519,        Приморский     край,         г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66;
Адрес электронной почты:  ussurkumi@mail.ru;
Номер контактного телефона организатора аукциона: 8(4234) 32-13-39, 32-07-55.
2.2. Организатор      торгов      проводит      аукцион    в     соответствии с     процедурами,  условиями  и  положениями   настоящей   документации об  аукционе.
3. Сведения об  объекте культурного наследия, права на которое передаются  по  договору  аренды:
3.1. Основные характеристики предлагаемого в аренду объекта культурного наследия, включая техническое состояние:

здание, где находилось Южно-Уссурийское отделение Русского географического общества – первое  научное  учреждение  города, площадью  290 кв.м, кадастровый номер: 25:34:017501:5980,  расположенное по адресу: Приморский край,  г. Уссурийск,   ул. Лермонтова, д. 28д. Регистрационный номер в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 251711165010005.  Назначение: нежилое здание. 
общее  состояние  памятника: одноэтажное  кирпичное  прямоугольное  в плане здания. Расположено в глубине  застройки по ул. Лермонтова, ранее принадлежало Министерству обороны  Российской Федерации. 

        Состояние внешних архитектурно-конструктивных элементов  памятника:

а) общее состояние памятника - неудовлетворительное, требуются ремонтно-восстановительные работы  всего здания;

б) фундаменты - не  обследовались;

в)  цоколи  и  отмостки   -   отмостка  отсутствует,  заросла травой, цоколь здания  кирпичный, не оштукатурен и не окрашен;
г) стены - стены выполнены из  открытого кирпича, наблюдается  выветривание  цементного раствора из швов кладки, вертикальные трещины, локальное разрушение кирпичной кладки венчающего карниза, частичное разрушение кирпичной кладки заглубленной  части здания (пристройки);
д)  окна, двери – заполнения  дверных и оконных проемов отсутствуют;

е) крыша  (стропила, обрешетка, кровли, водосточные желоба  и  трубы) -  крыша  скатная, стропильная система  выполнена  из  деревянных  конструкций, частично разрушена. На обрушившихся  конструкциях  наблюдаются следы пожара. Кровельное покрытие  состоит  из  волнистых  асбестоцементных  листов. Состояние кровельного покрытия ветхое, частично  отсутствует, водосточные желоба  и  трубы отсутствуют;

ж) главы, шатры, их конструкции и покрытие - отсутствует;

з) внешнее декоративное  убранство (облицовка, окраска, разные  украшения, карнизы, колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись  на фасадах)  -  декоративные  элементы фасада  выполнены  выпусками кирпича. Окна прямоугольной формы  с лучковыми  перемычками и замковым камнем, остекление отсутствует, венчающий карниз состоит из двух рядов уступных полочек в виде  «сухариков». Углы здания акцентированы уступными прямоугольными накладками. На кровле имеется дымоходная труба и полукруглое слуховое окно.
состояние внутренних архитектурно-конструкторских и декоративных элементов памятника: 
       а) общее состояние  -  неудовлетворительное;
       б) перекрытия (плоские, сводчатые) – перекрытия плоские, на отдельных участках   здания    обрушены.   Сохранившиеся   перекрытия    выполнены из  деревянных  конструкций  с  штукатуркой  на  дранке;
       в) полы  - отсутствуют, помещения завалены бытовым и строительным  мусором;
       г) стены, их состояние, связи:  внутренние стены кирпичные, перегородки кирпичные и деревянные, частично разрушены. На сохранившихся  внутренних  стенах  и  перегородках  наблюдается  отслоение  и  отвалы  штукатурного слоя. Состояние неудовлетворительное;
        д) столбы, колонны:    отсутствуют;
         е) двери и окна   наружные и внутренние двери – отсутствуют; оконные рамы в неудовлетворительном состоянии частично отсутствуют, стекла выбиты;
        ж) лестницы:   отсутствуют;
        з) лепные, скульптурные и проч. декоративные украшения в обследуемых помещениях отсутствуют.
        Инженерные коммуникации (электроснабжение, теплоснабжение)  утрачены.
живопись (монументальная и станковая): отсутствует;

предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба  по дереву, металлу и пр.): отсутствуют;

сад, парк, двор  и  ограда  земельный участок  -  территория двора  заросла травой, завалена мусором. Огорожена  забором из профнастила.
Согласно критериям отнесения  объектов  культурного  наследия, включенных в  единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников  истории и  культуры)  народов Российской Федерации, к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном  состоянии, утвержденным постановлением   Правительства  Российской Федерации  от  29  июня 2015 года № 646, памятник  находится  в  неудовлетворительном  состоянии.

3.2. Описание предмета охраны в соответствии с охранным обязательством.

Предметом охраны в соответствии с охранным обязательством                        от 10 февраля 2016  года  № 19р-16 собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый  государственный  реестр объектов  культурного  наследия  (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации является:

Предметами охраны являются фасады здания со всеми архитектурными деталями, включая  первоначальные формы заполнений  оконных  и  дверных  проемов, форму  кровли, материалы отделки фасадов.
Объект культурного  наследия расположен  на земельном участке  общей     площадью   1412 кв.м.,    кадастровый  номер:  25:34:017501:6390,  почтовый адрес:   Приморский    край,   г. Уссурийск, ул. Лермонтова, 28д,  в  границах которого располагается  объект  археологического  наследия.
Арендатор  обязан  заключить охранное обязательство на объект культурного наследия и соблюдать требования охранного обязательства объекта культурного наследия, передаваемого в аренду.
Перечень основных работ по сохранению объекта культурного наследия:

выполнить техническое обследование объекта культурного наследия  здания;

выполнить проект по сохранению объекта культурного наследия  здания-памятника;

выполнить ремонтно-реставрационные работы  и приспособление объекта культурного наследия  памятника  в соответствии с проектом, согласованным с уполномоченным органом –  Инспекцией  по охране объектов культурного наследия Приморского края.

Арендатор  обязан провести работы по сохранению объекта культурного наследия в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий двух лет со дня передачи его в аренду.

Арендатор   обязан    соблюдать  требования  охранного   обязательства от 10 февраля 2016 № 19р-16  собственника  или иного законного владельца объекта культурного  наследия, включенного  в единый государственной реестр объектов культурного  наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 10 февраля 2016 года, утвержденного  приказом департамента  культуры Приморского края от 10 февраля 2016 года № 50, установленные  в разделах 2-6 охранного обязательства.
  Копия  охранного  обязательства  прилагается.
4. Целевое назначение  -  помещения  в здании – памятнике  могут быть использованы под нежилые помещения  с соблюдением условий, предусмотренных Федеральным законом от 25 июня  2002  года  № 73-ФЗ  «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»
5. Начальная (минимальная) цена  платы  за  право  заключения  договора аренды объекта культурного наследия:
Лот № 1.  –  1  (один) рубль в год с  учетом  НДС.

6. Срок  действия  договора  аренды:

Лот № 1.  -   49 (сорок девять)  лет с момента заключения договора.

7.    Заявка на участие в аукционе должна содержать:

7.1. сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического  лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
7.2.  Предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении объекта культурного наследия, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. 

Копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

7.3. документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
8.  Форма, сроки и порядок оплаты по договору

8.1. За владение и (или) пользование имуществом арендатор вносит арендную плату в размере, определённом по результатам аукциона. Налог на добавленную стоимость арендатор вносит в установленном законом порядке. 

8.2. Оплата арендной платы производится путём перечисления арендатором  денежных  средств  в  бюджет Уссурийского городского округа в сроки и по реквизитам, указанным в договоре аренды.

9. Порядок пересмотра цены договора (цены лота)

9.1. Определенный  по результатам  проведения аукциона  размер  арендной платы  увеличению в период действия  договора аренды не подлежит.

10. Порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона, и предназначенное для поставки товаров (выполнения работ, оказания услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору, в случае если создание и передача такого имущества предусмотрены договором.
Произведенные арендатором неотделимые улучшения арендованного имущества являются собственностью арендодателя. 

В случае, когда арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия арендодателя улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, арендатор не имеет права после прекращения договора на возмещение стоимости этих улучшений.

         Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных арендатором без согласия арендодателя, возмещению не подлежит.
11. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе 

11.1. Для участия в аукционе заявители подают заявку в адрес организатора аукциона в срок и по форме, установленной настоящей документацией об аукционе. 

11.2. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). 

11.3. Датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. 

11.4. Заявки  принимаются  в  рабочие дни с понедельника по пятницу с  9-00  до   13-00ч. и  с   14-00 до 17-00ч. по адресу: г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66,  каб. 405, 406 тел.: 8 (4234) 32-13-39, 32-47-08  управление  имущественных отношений администрации  Уссурийского  городского   округа,   начиная  с  29 сентября 2021  года   по  03 ноября 2021  года. 

11.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок. 

11.6. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня  с  даты  получения такой  заявки. 

11.7. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи заявки. На каждом экземпляре заявки организатором аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты и времени принятия заявки. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения. 

11.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки. 

12.  Требования к участникам аукциона 

12.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
12.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 

12.3. Организатор аукциона вправе запрашивать информацию и документы  в  целях проверки соответствия участника аукциона требованиям,  указанным  в   подпункте 9.2. настоящей  документации, у органов     власти    в      соответствии   с    их   компетенцией   и    иных    лиц,  за   исключением   лиц,   подавших заявку на участие в соответствующем    аукционе. При этом  организатор  аукциона  не  вправе возлагать  на  участников   аукционов обязанность подтверждать соответствие  данным  требованиям. 
13. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
13.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

13.2. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
14. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
14.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

14.2. Разъяснение положений документации об аукционе направляется в письменной форме или в форме электронного документа организатором аукциона всем заинтересованным лицам на основании запроса о разъяснении положений документации об аукционе, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа,  в  рабочие дни с понедельника по пятницу –  с  09:00 ч.  до  13:00 ч.  и  с   14:00 ч.  до  17:00 ч.  По   адресу:  г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66, каб. №  405, 406  в  течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления. 

14.3. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть. 

15.  Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)

15.1. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены  договора  (цены лота),  указанной  в извещении о проведении аукциона,  на  «шаг аукциона». 

15.2. «Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 % начальной (минимальной) цены платежа за право заключить договор (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене платежа за право заключить договор ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента  начальной  (минимальной)  цены  договора  (цены лота). 

15.3. Величина повышения начальной (минимальной) цены платежа за право заключить договор (цены лота): 

        «Шаг аукциона» - (5 % начальной цены): 
Лот № 1.  – 5 (пять) копеек.

16. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе

16.1. Заявки на  участие в  аукционе рассматриваются: 09 ноября 2021 года, в 11-00 часов  по адресу: г. Уссурийск, ул. Некрасова, 66, каб. 405.
17. Место, дата и время проведения аукциона.
17.1. Аукцион состоится  11 ноября 2021 года, в  10-30  час, по адресу: Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, 66,  большой зал.
18. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения  задатка, реквизиты счета для перечисления задатка      
          Реквизиты для перечисления задатка: Финансовое управление администрации Уссурийского городского округа (Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа,  л/с 05203016460) ИНН 2511013839, КПП 251101001, ОКТМО  05723000, ЕКС 40102810545370000012,  казначейский счет 03232643057230002000 в Дальневосточное ГУ БАНКА России//УФК по  Приморскому краю г. Владивосток,    БИК ТОФК 010507002.
  Размер задатка: 
Лот № 1.  – 20 (двадцать)  копеек.

         18.1. Размер  задатка  определен  организатором   аукциона  в  размере  двадцати процентов  от  начальной  (минимальной) цены платежа за право заключить договор.

        18.2. Задаток вносится не позднее даты и времени окончания срока подачи  заявок на участие  в  аукционе  на счет  организатора аукциона.

         18.3. В случае если организатором аукциона установлено требование о внесении задатка, а заявителем подана заявка на участие в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе, соглашение о задатке между организатором аукциона и заявителем считается совершенным в письменной форме. Установление требования об обязательном заключении договора задатка между организатором аукциона и заявителем не допускается. 

18.4. Оригинал или копия платежного документа с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение задатка на банковский счет организатора торгов, прикладывается к заявке на участие в аукционе.
19. Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления, в случае если организатором аукциона установлено требование об обеспечении исполнения договора. Не установлено.

19.1. Арендатор обязан  получить и предоставить арендодателю независимую гарантию исполнения обязанности провести работы по сохранению объекта культурного наследия в объеме, определяемом исходя из    стоимости   работ   по   сохранению   объекта   культурного    наследия (не менее 35 процентов), указанной в согласованной в установленном порядке проектной документации на проведение таких работ (далее - независимая гарантия), в срок, не превышающий одного месяца со дня согласования в установленном порядке проектной документации;

20. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать договор аренды.
20.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты. 

20.2. Заключение договора осуществляется не ранее десяти  и не позднее тридцати дней со дня размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru  протокола  аукциона  либо  протокола  рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если  аукцион признан  несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

20.3. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. 

20.4. Организатор аукциона обязан заключить договор с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также лицом, признанным единственным участником аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. 

20.5. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

20.6. Передача лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам не допускается. 

20.7. При исполнении договора Арендатор обязан  не предоставлять арендуемый объект в субаренду и не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не предоставлять объект в безвозмездное  пользование,  а  также  не  отдавать  арендные  права  в  залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ без письменного согласия Арендодателя.
21. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды. 

21.1. Осмотр имущества обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. 

21.2. Осмотр имущества осуществляется в присутствии представителя организатора аукциона в любое, предварительно согласованное рабочее время, не реже, чем через каждые пять рабочих дней, с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
22. Порядок пересмотра цены договора (цены лота) не предусмотрен.
23. Содержащее  все  существенные  условия  договора предложение, из которого усматривается воля лица, делающего предложение, заключить договор на указанных в предложении условиях с участником аукциона, являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

24. Приложения к документации об аукционе.
24.1. К документации об аукционе прилагаются: 

1.   Заявка на участие в аукционе (Приложение №1). 

2. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе (Приложение  №2). 

3. Проект  договора   аренды   (Приложение №3).
4. Охранное обязательство   № 19р-16 от  10 февраля 2016 года                                                                   
Приложение № 1

к документации об аукционе на 
право заключения договора
объекта культурного наследия
На бланке организации
дата,  исх. №                                                                      
Организатору аукциона:   
начальнику управления 

имущественных отношений 
администрации Уссурийского 
городского округа
адрес: Приморский край,

г. Уссурийск, ул. Некрасова, 66; 

ЗАЯВКА

на  участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды
( заполняется претендентом или его полномочным представителем)

1. Ознакомившись с извещением о проведении аукциона на право заключения договора аренды от «__»____ 20__ года, размещенном на официальном сайте www.torgi.gov.ru,  на сайте администрации Уссурийского городского округа (WWW.adm-ussuriisk. ru), изучив документацию на право заключения договора аренды неиспользуемого  объекта культурного наследия, включенного  в единый государственный реестр объектов  культурного наследия (памятников истории и   культуры) народов Российской Федерации,   находящегося в    неудовлетворительном   состоянии и относящегося  к муниципальной  собственности Уссурийского  городского округа (далее – объект культурного наследия) Заявитель

__________________________________________________________________,
 (полное наименование юридического лица, подающего заявку, Ф.И.О. физического лица)

именуемый далее Претендент, в лице 

__________________________________________________________________,

(наименование должности руководителя и его Ф.И.О,  уполномоченного лица.)

действующий на основании _________________________________________,

Принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды объекта культурного наследия:

Описание имущества  _____________________________________________
Место  расположения________________________________________________

Целевое назначение_________________________________________________

Начальная (минимальная) цена на право заключить договор______________

Шаг аукциона______________________________________________________

Срок действия договора _______________________________________

обязуется:

2. Предлагаемая  нами цена на право заключить  договор аренды будет объявлена в ходе проведения аукциона. 
3. В случае если мы будем признаны победителями аукциона, мы берем на себя обязательства:

 подписать договор  с управлением имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа в  соответствии с требованиями документации об аукционе, проектом договора аренды и с условием о цене на право заключить договор, определенном по результатам аукциона;

 принять объект  по акту приема-передачи после подписания договора аренды,  выполнить предусмотренные документацией  и  договором условия выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия и  предоставить независимую гарантию исполнения обязанности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в объеме, определяемом исходя из стоимости работ по сохранению объекта культурного наследия (не менее 35 процентов), указанной в согласованной в установленном порядке проектной документации на проведение таких работ в срок, не превышающий одного месяца со дня согласования в установленном порядке (не более 2-х лет с даты заключения договора аренды объекта культурного наследия) проектной документации.
4. В случае, если мы будем признаны участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, мы согласны на подписание переданного нам организатором торгов  проекта договора и гарантируем передачу его в установленный срок организатору торгов.  В случае  если победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора мы согласны с обязательностью подписанного нами договора аренды. 

5. В  отношении  ________________________________________________

(наименование заявителя)

отсутствует решение о ликвидации, а также отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность заявителя не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

6. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия  с организатором аукциона нами уполномочен __________________________________________________

                                           (Ф.И.О., телефон).

7.  Мы гарантируем достоверность представленной нами в нашей заявке информации и подтверждаем право  организатора аукциона  запрашивать в уполномоченных органах власти и у иных  лиц информацию,  уточняющую представленные нами сведения. 

8. Наше полное и сокращенное наименование  (Ф.И.О.)__________________________________________________________,
Паспорт_______________ выдан  _____________________________________

__________________________________________________________________,

организационно-правовая форма _____________________________________, фирменное наименование ___________________________________________, место нахождения юридического лица/ место жительства_________________, 

телефон ________________, факс ___________________,

 адрес электронной почты _____________________.

       9. Корреспонденцию  в наш адрес просим направлять по адресу:_______
       10. Настоящей заявкой подтверждаем(-ю) свое согласие на обработку персональных данных.
 «______» _______________ 20__ года

Подпись руководителя юридического лица     ____________ /     ФИО       /
 или уполномоченного лица)                                      МП
ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ
представляемых для участия к открытом аукционе на право заключения договора аренды объекта культурного наследия  

Настоящим________________________________________________________ (наименование заявителя)

подтверждает, что для участия в аукционе  нами направляются нижеперечисленные документы:

	№ п/п
	Наименование документа
	Количество страниц

	1.
	Заявка на участие в аукционе (по форме №1) … т.д.
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


«______» _______________ 20___ года

Подпись руководителя юридического лица

(уполномоченного лица)                                   _______________ /     ФИО       /

МП

                             Приложение № 2

                                                               к документации об аукционе на право

                                                              заключения договора аренды объекта 

                                    культурного наследия
                                                 Инструкция
по заполнению заявки на участие в аукционе

1. Заявка на участие в аукционе оформляется на стандартных листах бумаги (белой или светлых тонов) формата А4, машинописным способом, шрифтом Times New Roman размером шрифта 12-14 или заполняется вручную разборчивым почерком. 

2. Заявка на участие в аукционе, верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в аукционе, должна быть подтверждена подписью руководителя заявителя (для юридических лиц), иным лицом, действующим от имени заявителя по доверенности, индивидуальным предпринимателем или физическим лицом. Подпись должна быть скреплена печатью организации (исключение для индивидуальных предпринимателей, осуществляющих свою деятельность без печати, физических лиц). 

3. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно (для физических лиц). 

4. Заявка на участие в аукционе и документы, приложенные к ней, должны иметь четкую печать текстов. 

                           Приложение № 3

                                                                 к документации об аукционе на право

                                                заключения договора аренды

                                              муниципального имущества
ДОГОВОР № ____
на аренду объекта нежилого фонда Уссурийского городского округа являющегося  муниципальной собственностью 

г. Уссурийск                                                               _______________ 20__ г. 

Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа, в лице  начальника управления имущественных отношений _________, действующего на основании Положения об управлении, именуемое    в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _________________, в лице _________________________________, именуемое   в дальнейшем «Арендатор»,                    с другой стороны, на основании протокола аукциона _____________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. Арендодатель по настоящему договору предоставляет Арендатору                      во  временное  пользование  нежилое здание,  где находилось Южно-Уссурийское отделение Русского географического общества – первое  научное  учреждение  города, площадью  290 кв.м,  кадастровый номер: 25:34:017501:5980,    расположенное   по   адресу: Приморский край, г. Уссурийск,   ул. Лермонтова, д. 28д. Регистрационный номер в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 251711165010005.  Назначение: нежилое здание, в  дальнейшем  именуемый  «Объект», для использования под: ________. 
Краткая характеристика объекта: одноэтажное  кирпичное  прямоугольное  в  плане   здания.   Расположено   в   глубине  застройки по ул. Лермонтова, ранее принадлежало Министерству обороны  Российской Федерации. Общее состояние памятника  неудовлетворительное, требуются ремонтно-восстановительные работы  в целом всего здания.
Предметом   охраны    в   соответствии  с  охранным  обязательством    № 19р-16 от  10 февраля 2016 года  собственника или иного  законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый  государственный  реестр объектов  культурного  наследия  (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации являются: фасады здания со всеми архитектурными деталями, включая  первоначальные формы заполнений  оконных  и  дверных  проемов, форму  кровли, материалы отделки фасадов.
1.2. Срок аренды определяется c _________ г. по ___________ г.
2. Права и обязанности сторон.

2.1. Арендодатель обязуется: 

2.1.1. Передать Арендатору Объект, указанный в подпункте 1.1. настоящего договора  по передаточному акту, в котором указываются основные характеристики арендуемого имущества его санитарное и техническое состояние на момент передачи. Передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего договора.  

2.1.2. Проверять использование Объекта  в соответствии  с его целевым назначением либо с условиями указанными в договоре аренды.

2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. Требовать от Арендатора возмещения ущерба, нанесенного Объекту   по вине Арендатора.

2.2.2. При наличии обстоятельств, свидетельствующих о неспособности арендатора подготовить и согласовать проектную документацию по сохранению Объекта в срок, не превышающий двух лет со дня передачи его в аренду, либо провести работы по сохранению Объекта  в соответствии с охранным обязательством в срок, не превышающий семи лет со дня передачи указанного Объекта в аренду, арендодатель направляет арендатору требование устранить выявленные нарушения в рамках сроков, предусмотренных пунктом 4 статьи 14.1 Федерального закона № 73-ФЗ.
2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Принять Объект от Арендодателя   по передаточному акту и использовать его исключительно по прямому назначению, указанному в подпункте  1.1. настоящего договора.

2.3.2. Заключить охранное обязательство на Объект и соблюдать требования охранного обязательства Объекта.

2.3.3. Содержать Объект в надлежащем техническом и санитарном состоянии, соблюдать требования пожарной безопасности и иных правил и норм,  нести ответственность в случаях   их нарушения. Аналогичные требования распространяются  и на прилегающую к Объекту территорию.

2.3.4. Провести работы по сохранению Объекта в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи Объекта  в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению Объекта, не превышающий двух лет со дня передачи его в аренду.

Перечень основных работ по сохранению Объекта:

выполнить  техническое обследование  Объекта;

выполнить  проект по сохранению Объекта;

выполнить ремонтно-реставрационные работы  и приспособление Объекта  в соответствии с проектом, согласованным с органом уполномоченным органом – Инспекцией по охране памятников культуры Приморского края.
2.3.5.  Получить  и  предоставить арендодателю независимую гарантию исполнения обязанности провести работы по сохранению Объекта в объеме, определяемом исходя из стоимости работ по сохранению объекта культурного наследия (не менее 35 процентов), указанной в согласованной в установленном порядке проектной документации на проведение таких работ (далее - независимая гарантия), в срок, не превышающий одного месяца со дня согласования в установленном порядке проектной документации.

2.3.6. После выполнения  ремонтно-реставрационных работ  своевременно, за счет своих средств, производить капитальный (1 раз в пять лет)  и  текущий  (1 раз в год) ремонт арендуемых   помещений,  нести расходы, связанные с эксплуатацией Объекта. 

2.3.7. В случае возникновения аварийных ситуаций на Объекте, принимать необходимые меры  по их устранению,  о чем уведомить Арендодателя. 

2.3.8. Не производить реконструкции в арендуемом Объекте, переоборудования сантехники и других капитальных работ без согласования с Арендодателем, с  уполномоченным  в сфере  охраны  объектов культурного наследия  Приморского края. Неотделимые улучшения арендуемого Объекта производить только с письменного разрешения Арендодателя. 

2.3.9. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя   в арендуемый Объект для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, а также в случае аварийного состояния сантехнического, электрического и прочего оборудования, представителей данных служб. 

2.3.10. Вносить арендную плату в порядке и сроки, установленные настоящим договором.

2.3.11. Коммунальные платежи оплачивать сверх арендной платы по установленным тарифам, ценам  и фактическому потреблению в соответствии с заключенными Арендатором договорами  с эксплуатирующими организациями.   
2.3.12. Не предоставлять арендуемый Объект в субаренду и не передавать свои права  и обязанности по настоящему договору другому лицу, не предоставлять Объект    в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить  их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ без письменного согласия Арендодателя. 

2.3.13. Если арендуемый Объект в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

2.3.14. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц  о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать арендуемый Объект Арендодателю  в надлежащем техническом и санитарном состоянии с учетом нормального износа по приемо-сдаточному акту, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги.  При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Объект в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока действия договора.  После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств,  неотделимых без вреда для объекта улучшений, Арендодателем не возмещается. 

2.3.15. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил Объект, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает за все время просрочки возврата Объекта арендную плату в соответствии с подпунктом 3.1 настоящего договора.
2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. Обратиться в управление градостроительства  администрации Уссурийского городского округа  для  заключения в  соответствии  с  земельным законодательством  Российской  Федерации  договора аренды  земельного       участка      общей     площадью     1412 кв.м.,      кадастровый № 25:34:017501:6390,        адрес:           Приморский       край,      г. Уссурийск, ул. Лермонтова, 28 д,  который  находится  под объектом указанным в пункте 1.1. настоящего договора  и  необходим для его использования.
3. Платежи и расчеты по договору. 

3.1. За пользование объектом Арендатор своевременно оплачивает арендную плату   в общей сумме: _______руб. (_________________ руб. __ коп.) в год с учетом налога на добавленную стоимость, согласно прилагаемого расчета, являющегося неотъемлемой частью договора, сложившуюся в результате  проведения аукциона (протокол  аукциона от _______  20_ г. №______ ).                  

3.2. Оплата производится ежемесячно, до 10 числа текущего месяца со срока, указанного в подпункте 1.2. по расчету прилагаемому к договору. 

3.3. Арендная плата перечисляется Арендатором на следующие реквизиты:________________________________________________________.
Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором  в ФНС России  самостоятельно в соответствии с действующим законодательством.

  3.4. В случае не внесения Арендатором арендной платы в размере и сроки, установленные договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 1/300 действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки от общей суммы задолженности.  Срок  поступления арендной платы считается  моментом поступления денежных средств на счет  Арендодателя.

  3.5. В случае невнесения Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы либо при неоднократной, более трех раз, задержке внесения арендной платы в течение одного года, Арендодатель обязан потребовать от арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд.

  3.6. Если Арендатор более двух месяцев подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату, Арендодатель вправе обратиться  в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды и взысканием образовавшейся задолженности. 

3.7. За неисполнение обязательств, предусмотренных подпунктом 2.3. настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5 % от годовой арендной платы. 

3.8. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения допущенных нарушений.  
3.9. Арендная плата за Объект в течение действия договора изменяется                        на основании нормативных актов, принятых главой администрации Уссурийского городского округа, а также базовой ставки арендной платы, методики расчёта. 

4. Изменение, расторжение и продление договора.

4.1. Изменение условий договора, вносимые дополнения, расторжение договора допускается по согласованию сторон, за исключением  положений п. 4.3.1. Договора, рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

4.2. По истечению срока действия договора, указанного в подпункте 1.2., Арендатор имеет преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок, если иное  не предусмотрено законодательством.

4.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а Арендатор выселению:

4.3.1. при использовании арендуемого Объекта в целом или его части                           не в соответствии с договором аренды пункт 1 подпункт 1.1;

4.3.2. если арендатор не исполняет требование арендодателя, указанное в пункте 2.2.2 настоящего договора, последний,  на основании пункта 5 статьи 14.1 Закона 73-ФЗ, вправе расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке, уведомив об этом арендатора.

При этом в случае, если нарушение выразилось в неисполнении арендатором обязанности провести работы по сохранению Объекта, сумма независимой гарантии при расторжении договора аренды подлежит уплате арендодателю.

4.3.3. если Арендатор не производит ремонт, предусмотренный договором аренды;

4.3.4. если Арендатор не заключил договоры с поставщиками коммунальных услуг.

4.3.5. в случае невыполнения арендатором обязательства получить и предоставить арендодателю независимую гарантию договор аренды подлежит расторжению в одностороннем порядке арендодателем в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

4.4. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются путем переговоров. При не достижении согласия в судебном порядке.

4.5. Условия настоящего договора сохраняют свою силу и в том случае, если после его подписания в законодательном порядке будут установлены правила, ухудшающие положения Арендатора. 

5. Особые условия.

5.1. Перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

5.2. Арендодатель гарантирует, что арендуемый Объект не обременен правами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Арендодатель берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие либо права на арендуемый Объект.

 6. Дополнительные условия.

 6.1. Арендатор обязан соблюдать требования Федерального закона от 25 июня 2002  года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», предъявляемые    к оформлению фасадов, зданий (входов, витрин, вывесок, рекламных щитов). 
 6.2. Арендатор обязан содержать в надлежащем порядке и благоустраивать прилегающую территорию. 

 7. Прочие условия. 

 7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ. 

 7.2. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством, в течение пяти рабочих дней с момента подписания.  

7.3. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру каждой стороне и один экземпляр   в Уссурийский отдел Управления Росреестра по Приморскому краю. Все приложения к договору составляют его неотъемлемую часть.

7.4. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих юридических адресов, банковских реквизитов, смены руководителей не позднее 10 дней со дня из изменения.

Юридические и банковские реквизиты:

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

АРЕНДАТОР: 
ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

АРЕНДАТОР: 
