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УТВЕРЖДЕНА

                                                                            

распоряжением управления  

                                                                            

имущественных отношений  
                                                                           

администрации 

                                                                            

Уссурийского городского округа                                                                    

                                                                            

от 14 апреля 2021 года  № 224-р
АУКЦИОННАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 
о проведении аукциона на  право  заключения   договоров    аренды  муниципального   имущества Уссурийского городского округа
1.  Законодательное  регулирование

1.1.  Настоящая    документация    об    аукционе      разработана   в   соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации,  Жилищным  кодексом  Российской  Федерации,  Федеральным   законом   от  26 июля 2006 года   № 135-ФЗ   «О   защите конкуренции»,  Правилами  проведения  конкурсов  или аукционов  на право  заключения  договоров   аренды, договоров   безвозмездного   пользования,  договоров  доверительного управления  имуществом, иных договоров,  предусматривающих переход  прав  в  отношении   государственного  или  муниципального   имущества, утвержденными      приказом     Федеральной      антимонопольной     службы    от 10 февраля  2010 года   № 67  «О    порядке   проведения   конкурсов   или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров,     предусматривающих      переход    прав   владения   и   (или) пользования   в   отношении    государственного   или    муниципального имущества,    и   перечне    видов    имущества,  в    отношении     которого заключение     указанных   договоров   может     осуществляться      путем проведения   торгов    в    форме    конкурса»,  постановлением  администрации Уссурийского городского округа от 25 августа 2011 года № 2003 «О включении  жилых помещений  в  муниципальный  арендный жилой фонд», постановлением   администрации   Уссурийского    городского    округа     от 20 февраля  2021   года  № 283 «О проведении аукциона на право заключения  договоров  аренды муниципального  имущества».
2. Организатор аукциона

2.1. Организатор аукциона: управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа.
Место нахождения, почтовый адрес: 692519, Приморский край,                                    г. Уссурийск, ул. Некрасова, 66;
Адрес электронной почты:  ussurkumi@mail.ru;
Номер   контактного  телефона  организатора  аукциона: 8(4234) 32-13-39,     32-43-25.
2.2. Организатор торгов проводит  аукцион в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей документации об аукционе.
3. Сведения о муниципальном имуществе, права на которое передаются по договору:

а) Лот № 1:   жилое  помещение,  квартира, этаж: 1, площадь 46,6 кв.м.,  адрес:   Приморский   край, г. Уссурийск,   с. Воздвиженка,  ул. Жуковского,  д. 1, кв. 1. Собственность Уссурийского городского округа № 25-25-12/031/2011-141                от 24.05.2011 года.

Отопление, водоснабжение, электроснабжение, канализация – центральное. 
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  не зарегистрировано. 
б) Лот № 2:   жилое  помещение,  квартира, этаж: 3, площадь 63 кв.м.,  адрес:   Приморский   край, г. Уссурийск,   с. Воздвиженка,  ул. Жуковского,  д. 2, кв. 9. Собственность Уссурийского городского округа № 25-25-12/031/2011-142                       от 24.05.2011 года.

Отопление, водоснабжение, электроснабжение, канализация – центральное.
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано.
в) Лот № 3:   жилое  помещение,  квартира, этаж: 1, площадь 59,8 кв.м.,  адрес:   Приморский   край, г. Уссурийск,   с. Воздвиженка,  ул. Жуковского,  д. 2, кв. 16. Собственность Уссурийского городского округа № 25-25-12/031/2011-143  от 24.05.2011 года.

Отопление, водоснабжение, электроснабжение, канализация – центральное. 
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано.
г) Лот № 4:   жилое  помещение,  квартира, этаж: 2, площадь 30,5 кв.м.,  адрес:   Приморский   край, г. Уссурийск,   с. Воздвиженка,  ул. Жуковского,  д. 2, кв. 20. Собственность Уссурийского городского округа № 25-25-12/031/2011-144  от 24.05.2011 года.

Отопление, водоснабжение, электроснабжение, канализация – центральное. 
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано.
д) Лот № 5:   жилое  помещение,  квартира, этаж: 5,  площадь 60,4 кв.м.,  адрес:   Приморский   край, г. Уссурийск,   с. Воздвиженка,  ул. Жуковского,  д. 2, кв. 89. Собственность Уссурийского городского округа № 25-25-12/031/2011-146  от 24.05.2011 года.
Отопление, водоснабжение, электроснабжение, канализация – центральное.
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано.
Целевое назначение муниципального имущества, передаваемого в аренду:

Лот № 1:  для проживания граждан;
Лот № 2:  для проживания граждан;
Лот № 3:  для проживания граждан;
Лот № 4:  для проживания граждан;
Лот № 5:  для проживания граждан.
3.1. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды, которым это имущество должно соответствовать на дату окончания срока договора аренды.
3.1.2. Вышеуказанное имущество (лоты №№ 1,2,3.4,5) находится в технически  исправном состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации.

3.1.3. Арендатору запрещается допускать ухудшение состояния муниципального имущества, права  на  которое передаются по договору аренды. На дату окончания срока действия договора аренды,  заключенного по итогам аукциона, помещения, переданные по договору аренды,  должны быть возвращены  в надлежащем  техническом  и санитарном  состоянии с  учетом  нормального износа.
3.2. Начальная (минимальная) цена лотов в виде годовой арендной платы  за право пользования муниципальным недвижимым имуществом:

Лот № 1: 96 000 (девяносто шесть тысяч) рублей 00 копеек с учетом  НДС;
Лот № 2: 132 000 (сто тридцать две тысячи) рублей 00 копеек с учетом НДС;
Лот № 3: 120 000 (сто двадцать  тысяч)  рублей 00 копеек с учетом НДС;
Лот № 4: 84 000 (восемьдесят четыре тысячи) рублей 00 копеек с учетом НДС;
Лот № 5: 120 000 (сто двадцать  тысяч)  рублей 00 копеек с учетом НДС.

3.3. Срок  действия  договора  аренды:

Лот № 1: пять лет  с даты заключения договора;
Лот № 2: пять лет  с даты заключения договора;
Лот № 3: пять лет  с даты заключения договора;
Лот № 4: пять лет  с даты заключения договора;
Лот № 5: пять лет  с даты заключения договора.
4.    Заявка на участие в аукционе должна содержать:

4.1. сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица);
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц);
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана   лицом,   уполномоченным  руководителем  заявителя, заявка на участие в аукционе  должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица  банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
4.2. документы  или  копии  документов,  подтверждающие  внесение  задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное  поручение,  подтверждающее  перечисление  задатка).

5. Форма, сроки  и  порядок  оплаты  по  договору

5.1. За владение и (или) пользование имуществом арендатор вносит арендную плату в размере, определённом по результатам аукциона. Налог на добавленную стоимость арендатор вносит в установленном законом порядке. 

5.2. Оплата  арендной  платы производится путём перечисления арендатором  денежных средств в бюджет Уссурийского городского округа в сроки и по реквизитам, указанным в договоре аренды. 

6.  Порядок пересмотра цены договора (цены лота)

6.1. Цена договора может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном  договором. 
6.2. Цена  заключенного  договора  не  может  быть  пересмотрена  сторонами в  сторону  уменьшения. 

7. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе 

7.1. Для участия в аукционе заявители подают заявку в адрес организатора аукциона в срок и по форме, установленной настоящей документацией об аукционе. 

7.2. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). 

7.3. Датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения  о  проведении   аукциона. 

7.4. Заявки  принимаются  в  рабочие дни с понедельника по пятницу             с  9-00  до  13-00ч. и с 14-00 до 17-00ч. По   адресу:    г. Уссурийск,                               ул. Некрасова, д. 66,  каб. 405, 403, тел.: 8 (4234) 32-13-39, 32-47-08  управление  имущественных отношений администрации Уссурийского городского  округа, начиная с  16 апреля 2021 года  по  21 мая 2021 года. 
7.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный                        в извещении  о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие                        в  аукционе  непосредственно перед началом рассмотрения заявок. 

7.6. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня  с  даты  получения такой  заявки. 

7.7. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи заявки. На каждом экземпляре заявки организатором аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты и времени принятия заявки. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения. 

7.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе  подана  только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота,  аукцион  признается  несостоявшимся  только в отношении тех лотов, в отношении которых  подана только одна  заявка или не подано ни одной  заявки. 

8. Требования к участникам аукциона 

8.1. Участником аукциона  может быть, только  юридическое лицо.
8.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным  действующим  законодательством  Российской Федерации к таким участникам. 

8.3. Организатор аукциона вправе запрашивать информацию и документы  в  целях проверки соответствия участника аукциона требованиям,  установленным действующим законодательством Российской Федерации, у органов     власти    в    соответствии   с    их   компетенцией   и    иных    лиц,  за   исключением   лиц,   подавших заявку на участие в соответствующем    аукционе. При этом  организатор  аукциона  не  вправе возлагать  на  участников   аукционов обязанность подтверждать соответствие  данным  требованиям. 
9.  Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
9.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

9.2. Организатор  аукциона   обязан   вернуть    задаток  указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
9.3. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.

10. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
10.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

10.2. Разъяснение положений документации об аукционе направляется в письменной форме или в форме электронного документа организатором аукциона всем заинтересованным лицам на основании запроса о разъяснении положений документации  об  аукционе,  поданного  в  письменной форме, в том числе в форме электронного документа,  в  рабочие дни с понедельника по пятницу –  с 09:00 ч.   до   13:00 ч.   и   с   14:00 ч.   до     17:00 ч.    По    адресу:    г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66, каб. 405, 403 в   течение  двух  рабочих  дней с даты  получения  соответствующего  заявления. 

10.3. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть. 

11. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)

11.1. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона». 

11.2. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления  последнего  предложения  о цене  договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую  цену  договора, аукционист  обязан  снизить  «шаг аукциона»  на 0,5 процента  начальной (минимальной)  цены  договора  (цены  лота), но не ниже  0,5  процента  начальной  (минимальной)  цены  договора  (цены лота). 

11.3. Величина повышения начальной (минимальной) цены договора (цены  лота): 

Лот № 1: «шаг аукциона» - 4 800 (четыре тысячи восемьсот) рублей 00 копеек;
Лот № 2: «шаг аукциона» - 6 600 (шесть тысяч шестьсот) рублей 00 копеек;

Лот № 3: «шаг аукциона» - 6 000 (шесть тысяч) рублей 00 копеек;

Лот № 4: «шаг аукциона» - 4 200 (четыре тысячи двести) рублей 00 копеек;

Лот № 5: «шаг аукциона» - 6 000 (шесть тысяч) рублей 00 копеек.
12. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе

12.1.Заявки на  участие в  аукционе рассматриваются:     27 мая 2021 года  в 11-00 часов  по адресу: г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66, каб. 405.

13. Место, дата и время проведения аукциона.
13.1. Аукцион состоится  01 июня 2021 года, в  10-30  час, по адресу: Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, 66,  большой зал.
14. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения  задатка, реквизиты счета для перечисления задатка
Задаток вносится на л/счет управления имущественных отношений администрации  Уссурийского городского округа со следующими реквизитами: Финансовое управление администрации Уссурийского городского округа (Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа,  л/с 05203016460) ИНН 2511013839, КПП 251101001, ОКТМО  05723000,                 ЕКС 40102810545370000012,  казначейский счет 03232643057230002000                                     в Дальневосточное ГУ БАНКА России//УФК по  Приморскому краю                                   г. Владивосток, БИК ТОФК 01050700201.
Размер задатка: 

Лот № 1: 19 200  (девятнадцать тысяч двести)  рублей  00  копеек (без учета НДС);
Лот № 2: 26 400   (двадцать шесть тысяч четыреста)  рублей  00  копеек (без учета НДС);
Лот № 3: 24 000   (двадцать четыре тысячи)  рублей  00  копеек (без учета НДС);
Лот № 4: 16 800   (шестнадцать тысяч восемьсот)  рублей  00  копеек (без учета НДС);
Лот № 5: 24 000   (двадцать четыре тысячи)  рублей  00  копеек (без учета НДС).
14.1. Размер  задатка  определен  организатором аукциона в размере  двадцати  процентов  от  начальной  (минимальной) цены   договора.
14.2. Задаток вносится не позднее даты и времени окончания срока подачи  заявок на участие  в  аукционе  на счет  организатора аукциона.
14.3. В случае если организатором аукциона установлено требование о внесении задатка, а заявителем подана заявка на участие в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе, соглашение о задатке между организатором аукциона и заявителем считается совершенным в письменной форме. Установление требования об обязательном заключении договора задатка между организатором аукциона и заявителем не допускается. 

14.4. Оригинал или копия платежного документа с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение задатка на банковский счет организатора торгов, прикладывается к заявке на участие в аукционе.

15. Заключение договора аренды по результатам проведения торгов в форме аукциона
15.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты. 

15.2. Заключение договора осуществляется не ранее десяти  и не позднее тридцати дней со дня размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru  протокола  аукциона  либо  протокола  рассмотрения  заявок  на  участие  в аукционе в случае, если  аукцион признан  несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

15.3. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. 

15.4. Организатор аукциона обязан заключить договор с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также лицом, признанным единственным участником аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены  договора (лота),  указанной  в извещении  о  проведении  аукциона. 

15.5. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

15.6. Передача лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам не допускается. 

15.7. При исполнении договора не предоставлять арендуемый объект в субаренду и не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не предоставлять объект в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ без письменного согласия Арендодателя.

16. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды. 

16.1. Осмотр имущества обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. 

16.2. Осмотр имущества осуществляется в присутствии представителя организатора аукциона в любое, предварительно согласованное рабочее время, не реже, чем через каждые пять рабочих дней, с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

17. Приложения к документации об аукционе.
17.1. К документации об аукционе прилагаются: 

1. Заявка на участие в аукционе (Приложение №1). 

2. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе (Приложение № 2). 

3. Проект  договора   аренды  (Приложение №3). 
Приложение № 1

                                                

         к документации об аукционе на право

                                          

     заключения договора аренды

                                                          муниципального имущества

На бланке организации                           
Организатору аукциона:   

                                                                   
начальнику управления 

дата,  исх. №                                             
имущественных отношений 

                                                                     
администрации Уссурийского 

                                                                     
городского округа.

                                                                      
Адрес: Приморский край,

                                                                       
г. Уссурийск, ул. Некрасова. 66
ЗАЯВКА

на  участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды

(заполняется претендентом или его полномочным представителем)

1. Ознакомившись с извещением о проведении аукциона на право заключения договора аренды от «__»____ 202__ года, размещенном на официальном сайте www.torgi.gov.ru,  на сайте администрации Уссурийского городского округа (WWW.adm-ussuriisk. ru), изучив документацию на право заключения договора аренды, находящегося в муниципальной собственности Уссурийского городского округа  Заявитель

_____________________________________________________________________,
 (полное наименование юридического лица, подающего заявку)

именуемый далее Претендент, в лице 

______________________________________________________________________,

(наименование должности руководителя и его Ф.И.О,  уполномоченного лица.)

действующий на основании _______________________________________________,

Принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности:

Описание имущества  _____ ______________________________________________

Место  расположения___________________________________________________

Целевое назначение____________________________________________________

Начальная (минимальная) цена договора ____________________________________

Шаг аукциона__________________________________________________________

Срок действия договора аренды___________________________________________

обязуется:
1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в аукционной документации, а также порядок проведения аукциона, установленный приказом ФАС России от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (с изменениями и дополнениями).
2. Предлагаемая  нами цена договора  аренды будет объявлена в ходе проведения аукциона. 

3. В случае если мы будем признаны победителями аукциона, мы берем на себя обязательства подписать договор с управлением имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа в  соответствии с требованиями документации об аукционе, проектом договора аренды и с условием о цене договора, определенной по результатам аукциона.

4. В случае, если мы будем признаны участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, мы согласны на подписание переданного нам организатором торгов  проекта договора и гарантируем передачу его в установленный срок организатору торгов.  В случае  если победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора мы согласны с обязательностью подписанного нами договора аренды. 

5. В  отношении  ____________________________________________________

(наименование заявителя)

отсутствует решение о ликвидации, а также отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность заявителя не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

6. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия  с организатором аукциона нами уполномочен ___________________________________________________________

                                           (Ф.И.О., телефон).

7.  Мы гарантируем достоверность представленной нами в нашей заявке информации и подтверждаем право  организатора аукциона  запрашивать в уполномоченных органах власти и у иных  лиц информацию,  уточняющую представленные нами сведения. 

8. Наше полное и сокращенное наименование  (Ф.И.О.)_______________________________________________________________,
Паспорт_______________ выдан  ___________________________________________

______________________________________________________________________,

организационно-правовая форма _____________________________________, фирменное наименование ___________________________________________, место нахождения юридического лица/ место жительства___________________________, 

телефон ________________, факс ___________________,

адрес электронной почты _____________________.

       9. Корреспонденцию  в наш адрес просим направлять по адресу:____________

____________________________________________________________________
 «______» _______________ 202__ года

Настоящей заявкой подтверждаем(-ю) свое согласие на обработку персональных данных.

Подпись руководителя юридического лица     ____________ /     ФИО       /
или уполномоченного лица)                                      МП
ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ
представляемых для участия к открытом аукционе на право заключения договора аренды  
Настоящим____________________________________________________________ (наименование заявителя)

подтверждает, что для участия в аукционе  нами направляются нижеперечисленные документы:

	№ п/п
	Наименование документа
	Количество страниц

	1.
	Заявка на участие в аукционе (по форме №1) … т.д.
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


«______» _______________ 20___ года

Подпись руководителя юридического лица

(уполномоченного лица)                                   _______________ /     ФИО       /

МП

                                Приложение № 2

                                                                   к документации об аукционе на право

                                                    заключения договора аренды

                                                   муниципального имущества

                                                     Инструкция
по  заполнению заявки на участие в аукционе

1. Заявка на участие в аукционе оформляется на стандартных листах бумаги (белой или светлых тонов) формата А4, машинописным способом, шрифтом TimesNewRoman размером шрифта 12-14 или заполняется вручную разборчивым почерком. 

2. Заявка на участие в аукционе, верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в аукционе, должна быть подтверждена подписью руководителя заявителя (для юридических лиц), иным лицом, действующим от имени заявителя по доверенности, индивидуальным предпринимателем или физическим лицом. Подпись должна быть скреплена печатью организации (исключение для индивидуальных предпринимателей, осуществляющих свою деятельность без печати, физических лиц). 

3. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно (для физических лиц). 

4. Заявка на участие в аукционе и документы, приложенные к ней, должны иметь четкую печать текстов. 

                                                                       Приложение 3

                                                            к документации об аукционе на право

                                             заключения договора аренды

                                            муниципального имущества

Лот № 1               ПРОЕКТ ДОГОВОРА №

аренды жилого помещения  муниципального жилищного фонда  Уссурийского городского округа

г. Уссурийск 
            ___________202_ г.  

Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа, в лице начальника управления Степановой Татьяны Юрьевны действующей на основании распоряжения администрации Уссурийского   городского     округа    от 16 апреля 2020  года       № 441-л «О назначении на должность муниципальной службы и приеме на работу» с одной стороны именуемый в дальнейшем «Арендодатель», _____ в лице _______________, действующего на основании __________, именуемый   в  дальнейшем  «Арендатор»   с другой стороны, на основании протокола  аукциона от __________ 20__ г. №______  заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату жилое помещение - квартиру, общей площадью 46,6 кв. м, этаж: 1, расположенное по  адресу: Приморский  край,   г. Уссурийск,   с. Воздвиженка, ул. Жуковского, д. 1, кв. 1. Кадастровый номер: 25:18:100101:5153 (далее – жилое помещение) для проживания граждан.
Краткая характеристика жилого помещения: водоснабжение, канализация, электроснабжение, отопление  -  центральные.
1.2. Предоставляемое  жилое помещение находится в муниципальной собственности Уссурийского городского округа Приморского края, что подтверждается                                 записью в едином государственном  реестре недвижимости  от 24.05.2011 года                           № 25-25-12/031/2011-141.
1.3. Эксплуатация арендованного жилого помещения должна обеспечивать его нормальное и безопасное использование в соответствии с целями аренды по Договору                                 в соответствии с нормами и требованиями действующего Российского законодательства, предъявляемыми к жилым помещениям за счет средств Арендатора.
1.4. Срок аренды жилого помещения устанавливается: с________по___________.
1.5. Договор вступает в силу  с даты его подписания и подлежит государственной регистрации  в установленном  законодательством Российской Федерации порядке.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется: 

2.1.1. Передать Арендатору жилое помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего договора  по передаточному акту, в котором указываются основные характеристики арендуемого имущества, его техническое состояние на дату передачи. Передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.2.Арендодатель имеет право:

2.2.1. Требовать от Арендатора возмещения ущерба, нанесенного жилому помещению       по вине Арендатора.

2.2.2. Проверять использование жилого помещения в соответствии с его целевым назначением либо с условиями указанными в договоре аренды.
2.2.3. Требовать возмещения убытков  в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

2.2.4. В одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения настоящего договора в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и пунктом 4.4 настоящего договора. 

2.2.5. В одностороннем порядке изменить размер годовой арендной платы в соответствии с п. 4.1 настоящего договора.
2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Принять жилое помещение от Арендодателя по передаточному акту и использовать его исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.
2.3.2. Содержать жилое помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, обеспечивать сохранность инженерных сетей отопления, коммуникаций и оборудования (водопровода, канализации, электросетей и т.д.), соблюдать требования пожарной безопасности и иных правил и норм, нести ответственность в случаях их нарушения. 
Возместить Арендодателю суммы штрафов или иных санкций, наложенных на Арендодателя государственными органами, если такие штрафы наложены в результате действий Арендатора, нарушающих законодательство Российской Федерации и (или) условия настоящего Договора.
2.3.3. Своевременно, за счет своих средств, производить текущий ремонт арендуемого жилого помещения не реже чем один раз в год, а также его капитальный ремонт не реже чем один раз  в пять лет. Нести расходы, связанные  с эксплуатацией жилого помещения.            
2.3.4. В случае возникновения аварийных ситуаций в жилом помещении, принимать необходимые меры  по их устранению,  о чем уведомить Арендодателя. 

2.3.5. Не производить реконструкции в арендуемом жилом помещении, переоборудования сантехники и других капитальных работ без согласования Арендодателя. 

Произведенные Арендатором отделимые улучшения жилого помещения являются собственностью Арендодателя. 

Неотделимые улучшения арендуемого жилого помещения производить только                             с письменного разрешения Арендодателя. 

После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств  неотделимых                    без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или  прокладок сетей, искажающих первоначальный вид жилого помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а жилое помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.6. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя                 в арендуемое жилое помещение для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора,  а также в случае аварийного состояния сантехнического, электрического и прочего оборудования, представителей данных служб. 
2.3.7. Вносить арендную плату в порядке и сроки, установленные настоящим договором.
2.3.8. Оплачивать коммунальные услуги сверх арендной платы по установленным тарифам, ценам и фактическому потреблению в соответствии с заключенными Арендатором договорами с эксплуатирующими организациями в течение четырнадцати дней со дня подписания сторонами договора аренды.
Заключить договор  на содержание арендуемого жилого помещения с управляющей организацией, осуществляющей управление жилым домом, а также договоры на оказание  коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Принимать долевое участие в расходах, связанных с содержанием дома и придомовой территории. 

2.3.9. Не предоставлять арендуемое жилое помещение в субаренду и не передавать                  свои права и обязанности по настоящему договору иным лицам, не предоставлять жилое помещение в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог                 и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ                  и обществ  без письменного согласия Арендодателя. 
Нарушение условий настоящего договора при совершении сделок от имени Арендатора, является основанием для признания их недействительными. Ущерб, причиненный третьим лицам  в результате их совершения, подлежит возмещению за счет Арендатора.

 2.3.10. Если арендуемое жилое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние,                    то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.
2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц  о предстоящем освобождении жилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать арендуемое жилое помещение Арендодателю    в надлежащем техническом и санитарном состоянии с учетом нормального износа по приемо-сдаточному акту, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги.  При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть жилое помещение в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока действия договора. После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств,  неотделимых без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 
2.3.12. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает за все время просрочки возврата жилого помещения арендную плату в соответствии с пунктом 3.1. настоящего договора.
2.3.13. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока и расторжение договора, жилое помещение передается Арендатором Арендодателю по приемо-сдаточному акту в надлежащем техническом и санитарном состоянии, с учетом нормального износа или  в состоянии, обусловленном договором, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги, которые оплачиваются до дня фактического возвращения жилого помещения Арендодателю.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1. За пользование жилым помещением Арендатор своевременно оплачивает арендную плату, сложившуюся в результате торгов (протокол аукциона от ____________ №_____) в общей сумме: _____________ руб. (______________________________руб. ____ коп.) в год с учетом налога на добавленную стоимость, согласно прилагаемого расчета.  

3.2. Оплата производится ежемесячно, до 10 числа текущего месяца со срока, указанного в  пункте 1.4. 
Оплата за первый месяц аренды производится не позднее 10 рабочих дней с даты заключения настоящего договора.
3.3. Арендная плата перечисляется Арендатором на следующие реквизиты:

получатель: УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского   округа   л/с 04203016460) Юридический адрес: 692519, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66. ИНН 2511013839; КПП 251101001; ОКТМО 05723000; КБК 02511105074040000120; КБК по пени 02511607090040000140. Банк получателя: Дальневосточное ГУ Банка России /УФК по Приморскому краю, г. Владивосток. Номер казначейского счета: 03100643000000012000; БИК ТОФК 010507002; ЕКС 40102810545370000012. 
Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором  в ИФНС России                  по Приморскому  краю самостоятельно в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

3.4. В случае не внесения Арендатором арендной платы в размере и сроки, установленные договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 1/300  действующей ставки рефинансирования Банка России от размера невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Срок  поступления арендной платы считается  моментом поступления денежных средств на счет  Арендодателя.
3.5. В случае невнесения Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы либо при неоднократной, более трех раз, задержке внесения арендной платы  в течение одного года, Арендодатель обязан потребовать от арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд.
3.6. Если Арендатор более двух месяцев подряд по истечении установленного              пунктом 3.2. договора срока платежа не вносит арендную плату, Арендодатель вправе обратиться  в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды и взысканием образовавшейся задолженности. 
3.7. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктом 2.3. настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5 % от годовой арендной платы без учета налога на  добавленную стоимость. 
3.8. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения допущенных нарушений.  

4. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.
4.1. Изменение условий договора, вносимые дополнения в договор допускаются по согласованию сторон, рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

Подготовленный Арендодателем проект дополнительного  соглашения направляется в адрес Арендатора для подписания в срок, не превышающий 10 дней с даты получения Арендатором проекта дополнительного соглашения. Дополнительное соглашение подлежит передаче на государственную регистрацию не позднее пяти рабочих дней с даты подписания. 

Размер годовой арендной платы, определенной в пункте 3.1. договора, изменяется Арендодателем по истечении 2,5 лет с даты подписания настоящего договора.

Изменение размера годовой арендной платы, осуществляется Арендодателем на основании отчета рыночной стоимости аренды имущества, произведенной за счет средств Арендодателя в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в одностороннем порядке и носит уведомительный характер. 

Письменное уведомление об изменении размера арендной платы, определенной на основании отчета рыночной стоимости годовой арендной платы  Объекта,  с приложением выписки из отчета об оценке направляется Арендодателем Арендатору заказным письмом  с  описью вложения  и   уведомлением   о   вручении почтовой службой Почты России в течение 10 календарных дней с даты принятия отчета.

Новый размер арендной платы устанавливается с даты получения арендатором уведомления об изменении размера арендной платы.
4.2. Действие настоящего договора прекращается в случае ликвидации или реорганизации Арендатора.
4.3. Договор аренды может быть расторгнут: 

4.3.1. В досудебном порядке:

4.3.1.1. По соглашению Сторон;

4.3.1.2. В случае одностороннего отказа от исполнения договора по инициативе Арендодателя:  
- при использовании арендуемого жилого помещения в целом или его части                                 не в соответствии с условиями договора аренды п. 1 п.1.1.;

- если Арендатор произвел реконструкцию  арендуемого жилого помещения и другие капитальные работы   без согласования  с  Арендодателем.

- если Арендатор предоставил арендуемое  жилое помещение в субаренду, передал свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, предоставил жилое помещение в безвозмездное пользование, а также отдал арендные права в залог, внес их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ, без письменного согласия Арендодателя; 

- если Арендатор не производит ремонт в соответствии с пунктом 2.3.3 настоящего договора;

- если Арендатор не заключил договоры с ресурсоснабжающими и управляющей организациями.
В случае принятия Арендодателем решения об отказе от исполнения настоящего договора Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление. Настоящий договор считается расторгнутым по истечении десяти дней с даты отправления соответствующего уведомления.
4.3.2. В судебном порядке:

4.3.2.1. По инициативе одной из Сторон в случаях, установленных гражданским законодательством Российской Федерации.

4.4. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются путем переговоров.

4.5. При недостижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор может быть расторгнут                         в арбитражном суде в установленном законом порядке.

4.6. Условия настоящего договора сохраняют свою силу и в том случае, если после его подписания в законодательном порядке будут установлены правила, ухудшающие положения Арендатора.
5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Перемена собственника арендуемого жилого помещения не является основанием   для изменения условий или расторжения настоящего договора.

5.2. Арендодатель гарантирует, что арендуемое жилое помещение не обременено правами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Арендодатель берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие либо права                       на арендуемое жилое помещение.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.
 6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, сданного по настоящему Договору, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения при заключении Договора или передаче жилого помещения.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 
7.2. Настоящий договор подлежит передаче на государственную регистрацию Арендатором   в соответствии   с действующим законодательством, в срок не позднее пяти рабочих дней с даты подписания.
7.3. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,   по  одному   для  каждой  из   сторон и один экземпляр органу, осуществляющему государственную регистрацию прав.  Все приложения к договору составляют его неотъемлемую часть.
7.4. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих юридических адресов, банковских реквизитов не позднее 10 дней со дня их изменения.
7.5. Если какое- либо из положений договора становится  недействительным это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае  стороны договора насколько это допустимо в правовом отношении в возможно  более  короткий срок  договориться   о замене  недействительного положения положениями,  сохраняющими  экономические интересы  сторон.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ.

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Управление имущественных отношений 

администрации Уссурийского городского округа

692519, РФ, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66

ИНН 2511013839 КПП 251101001

ОГРН 1022500861130

УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений  администрации Уссурийского городского округа л/с 03203016460)

ДАЛЬНЕВОСТОЧНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Приморскому краю г. Владивосток

БИК ТОФК 010507002

ЕКС 40102810545370000012

Номер казначейского счета 03231643057230002000

ОКТМО 05723000
           АРЕНДАТОР: ___________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Начальник управления 

имущественных отношений                             _____________

АРЕНДАТОР:_______________                 ________________
Лот № 2               ПРОЕКТ ДОГОВОРА №

аренды жилого помещения  муниципального жилищного фонда  Уссурийского городского округа

г. Уссурийск 
            ___________202_ г.  

Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа, в лице начальника управления Степановой Татьяны Юрьевны действующей на основании распоряжения администрации Уссурийского   городского     округа    от 16 апреля 2020  года       № 441-л «О назначении на должность муниципальной службы и приеме на работу» с одной стороны именуемый в дальнейшем «Арендодатель», _____ в лице _______________, действующего на основании __________, именуемый   в  дальнейшем  «Арендатор»   с другой стороны, на основании протокола  аукциона от __________ 20__ г. №______  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату жилое помещение - квартиру, общей площадью 63,0 кв. м, этаж:  3, расположенное по адресу: Приморский  край,   г. Уссурийск,   с. Воздвиженка, ул. Жуковского, д. 2, кв. 9. Кадастровый номер: 25:18:100101:4579 (далее – жилое помещение) для проживания граждан.
Краткая характеристика жилого помещения: водоснабжение, канализация, электроснабжение, отопление  -  центральные.
1.2. Предоставляемое  жилое помещение находится в муниципальной собственности Уссурийского городского округа Приморского края, что подтверждается                                 записью в едином государственном  реестре недвижимости  от 24.05.2011 года                           № 25-25-12/031/2011-142.

1.3. Эксплуатация арендованного жилого помещения должна обеспечивать его нормальное и безопасное использование в соответствии с целями аренды по Договору                                 в соответствии с нормами и требованиями действующего Российского законодательства, предъявляемыми к жилым помещениям за счет средств Арендатора.
1.4. Срок аренды жилого помещения устанавливается: с________по___________.
1.5. Договор вступает в силу  с даты его подписания и подлежит государственной регистрации  в установленном  законодательством Российской Федерации порядке.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется: 

2.1.1. Передать Арендатору жилое помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего договора  по передаточному акту, в котором указываются основные характеристики арендуемого имущества, его техническое состояние на дату передачи. Передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.2.Арендодатель имеет право:

2.2.1. Требовать от Арендатора возмещения ущерба, нанесенного жилому помещению       по вине Арендатора.

2.2.2. Проверять использование жилого помещения в соответствии с его целевым назначением либо с условиями указанными в договоре аренды.
2.2.3. Требовать возмещения убытков  в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

2.2.4. В одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения настоящего договора в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и пунктом 4.4 настоящего договора. 

2.2.5. В одностороннем порядке изменить размер годовой арендной платы в соответствии с п. 4.1 настоящего договора.
2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Принять жилое помещение от Арендодателя по передаточному акту и использовать его исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.
2.3.2. Содержать жилое помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, обеспечивать сохранность инженерных сетей отопления, коммуникаций и оборудования (водопровода, канализации, электросетей и т.д.), соблюдать требования пожарной безопасности и иных правил и норм, нести ответственность в случаях их нарушения. 
Возместить Арендодателю суммы штрафов или иных санкций, наложенных на Арендодателя государственными органами, если такие штрафы наложены в результате действий Арендатора, нарушающих законодательство Российской Федерации и (или) условия настоящего Договора.
2.3.3. Своевременно, за счет своих средств, производить текущий ремонт арендуемого жилого помещения не реже чем один раз в год, а также его капитальный ремонт не реже чем один раз  в пять лет. Нести расходы, связанные  с эксплуатацией жилого помещения.            
2.3.4. В случае возникновения аварийных ситуаций в жилом помещении, принимать необходимые меры  по их устранению,  о чем уведомить Арендодателя. 

2.3.5. Не производить реконструкции в арендуемом жилом помещении, переоборудования сантехники и других капитальных работ без согласования Арендодателя. 

Произведенные Арендатором отделимые улучшения жилого помещения являются собственностью Арендодателя. 

Неотделимые улучшения арендуемого жилого помещения производить только                             с письменного разрешения Арендодателя. 

После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств  неотделимых                    без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или  прокладок сетей, искажающих первоначальный вид жилого помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а жилое помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.6. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя                 в арендуемое жилое помещение для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора,  а также в случае аварийного состояния сантехнического, электрического и прочего оборудования, представителей данных служб. 
2.3.7. Вносить арендную плату в порядке и сроки, установленные настоящим договором.
2.3.8. Оплачивать коммунальные услуги сверх арендной платы по установленным тарифам, ценам и фактическому потреблению в соответствии с заключенными Арендатором договорами с эксплуатирующими организациями в течение четырнадцати дней со дня подписания сторонами договора аренды.
Заключить договор  на содержание арендуемого жилого помещения с управляющей организацией, осуществляющей управление жилым домом, а также договоры на оказание  коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Принимать долевое участие в расходах, связанных с содержанием дома и придомовой территории. 

2.3.9. Не предоставлять арендуемое жилое помещение в субаренду и не передавать                  свои права и обязанности по настоящему договору иным лицам, не предоставлять жилое помещение в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог                 и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ                  и обществ  без письменного согласия Арендодателя. 
Нарушение условий настоящего договора при совершении сделок от имени Арендатора, является основанием для признания их недействительными. Ущерб, причиненный третьим лицам  в результате их совершения, подлежит возмещению за счет Арендатора.

 2.3.10. Если арендуемое жилое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние,                    то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.
2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц  о предстоящем освобождении жилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать арендуемое жилое помещение Арендодателю    в надлежащем техническом и санитарном состоянии с учетом нормального износа по приемо-сдаточному акту, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги.  При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть жилое помещение в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока действия договора. После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств,  неотделимых без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 
2.3.12. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает за все время просрочки возврата жилого помещения арендную плату в соответствии с пунктом 3.1. настоящего договора.
2.3.13. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока и расторжение договора, жилое помещение передается Арендатором Арендодателю по приемо-сдаточному акту в надлежащем техническом и санитарном состоянии, с учетом нормального износа или  в состоянии, обусловленном договором, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги, которые оплачиваются до дня фактического возвращения жилого помещения Арендодателю.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1. За пользование жилым помещением Арендатор своевременно оплачивает арендную плату, сложившуюся в результате торгов (протокол аукциона от ____________ №_____) в общей сумме: _____________ руб. (______________________________руб. ____ коп.) в год с учетом налога на добавленную стоимость, согласно прилагаемого расчета.  

3.2. Оплата производится ежемесячно, до 10 числа текущего месяца со срока, указанного в  пункте 1.4. 
Оплата за первый месяц аренды производится не позднее 10 рабочих дней с даты заключения настоящего договора.
3.3. Арендная плата перечисляется Арендатором на следующие реквизиты:

получатель: УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского   округа   л/с 04203016460) Юридический адрес: 692519, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66. ИНН 2511013839; КПП 251101001; ОКТМО 05723000; КБК 02511105074040000120; КБК по пени 02511607090040000140. Банк получателя: Дальневосточное ГУ Банка России /УФК по Приморскому краю, г. Владивосток. Номер казначейского счета: 03100643000000012000; БИК ТОФК 010507002; ЕКС 40102810545370000012. 
Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором  в ИФНС России                  по Приморскому  краю самостоятельно в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

3.4. В случае не внесения Арендатором арендной платы в размере и сроки, установленные договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 1/300  действующей ставки рефинансирования Банка России от размера невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Срок  поступления арендной платы считается  моментом поступления денежных средств на счет  Арендодателя.
3.5. В случае невнесения Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы либо при неоднократной, более трех раз, задержке внесения арендной платы  в течение одного года, Арендодатель обязан потребовать от арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд.
3.6. Если Арендатор более двух месяцев подряд по истечении установленного              пунктом 3.2. договора срока платежа не вносит арендную плату, Арендодатель вправе обратиться  в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды и взысканием образовавшейся задолженности. 
3.7. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктом 2.3. настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5 % от годовой арендной платы без учета налога на  добавленную стоимость. 
3.8. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения допущенных нарушений.  

4. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.

4.1. Изменение условий договора, вносимые дополнения в договор допускаются по согласованию сторон, рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

Подготовленный Арендодателем проект дополнительного  соглашения направляется в адрес Арендатора для подписания в срок, не превышающий 10 дней с даты получения Арендатором проекта дополнительного соглашения. Дополнительное соглашение подлежит передаче на государственную регистрацию не позднее пяти рабочих дней с даты подписания. 

Размер годовой арендной платы, определенной в пункте 3.1. договора, изменяется Арендодателем по истечении 2,5 лет с даты подписания настоящего договора.

Изменение размера годовой арендной платы, осуществляется Арендодателем на основании отчета рыночной стоимости аренды имущества, произведенной за счет средств Арендодателя в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в одностороннем порядке и носит уведомительный характер. 

Письменное уведомление об изменении размера арендной платы, определенной на основании отчета рыночной стоимости годовой арендной платы  Объекта,  с приложением выписки из отчета об оценке направляется Арендодателем Арендатору заказным письмом  с  описью вложения  и   уведомлением   о   вручении почтовой службой Почты России в течение 10 календарных дней с даты принятия отчета.

Новый размер арендной платы устанавливается с даты получения арендатором уведомления об изменении размера арендной платы.

4.2. Действие настоящего договора прекращается в случае ликвидации или реорганизации Арендатора.

4.3. Договор аренды может быть расторгнут: 

4.3.1. В досудебном порядке:

4.3.1.1. По соглашению Сторон;

4.3.1.2. В случае одностороннего отказа от исполнения договора по инициативе Арендодателя:  

- при использовании арендуемого жилого помещения в целом или его части                                 не в соответствии с условиями договора аренды п. 1 п.1.1.;

- если Арендатор произвел реконструкцию  арендуемого жилого помещения и другие капитальные работы   без согласования  с  Арендодателем.

- если Арендатор предоставил арендуемое  жилое помещение в субаренду, передал свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, предоставил жилое помещение в безвозмездное пользование, а также отдал арендные права в залог, внес их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ, без письменного согласия Арендодателя; 

- если Арендатор не производит ремонт в соответствии с пунктом 2.3.3 настоящего договора;

- если Арендатор не заключил договоры с ресурсоснабжающими и управляющей организациями.

В случае принятия Арендодателем решения об отказе от исполнения настоящего договора Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление. Настоящий договор считается расторгнутым по истечении десяти дней с даты отправления соответствующего уведомления.

4.3.2. В судебном порядке:

4.3.2.1. По инициативе одной из Сторон в случаях, установленных гражданским законодательством Российской Федерации.

4.4. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются путем переговоров.

4.5. При недостижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор может быть расторгнут                         в арбитражном суде в установленном законом порядке.

4.6. Условия настоящего договора сохраняют свою силу и в том случае, если после его подписания в законодательном порядке будут установлены правила, ухудшающие положения Арендатора.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Перемена собственника арендуемого жилого помещения не является основанием   для изменения условий или расторжения настоящего договора.

5.2. Арендодатель гарантирует, что арендуемое жилое помещение не обременено правами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Арендодатель берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие либо права                       на арендуемое жилое помещение.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.

 6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, сданного по настоящему Договору, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения при заключении Договора или передаче жилого помещения.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 

7.2. Настоящий договор подлежит передаче на государственную регистрацию Арендатором   в соответствии   с действующим законодательством, в срок не позднее пяти рабочих дней с даты подписания.

7.3. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,   по  одному   для  каждой  из   сторон и один экземпляр органу, осуществляющему государственную регистрацию прав.  Все приложения к договору составляют его неотъемлемую часть.

7.4. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих юридических адресов, банковских реквизитов не позднее 10 дней со дня их изменения.

7.5. Если какое- либо из положений договора становится  недействительным это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае  стороны договора насколько это допустимо в правовом отношении в возможно  более  короткий срок  договориться   о замене  недействительного положения положениями,  сохраняющими  экономические интересы  сторон.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ.

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Управление имущественных отношений 

администрации Уссурийского городского округа

692519, РФ, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66

ИНН 2511013839 КПП 251101001

ОГРН 1022500861130

УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений  администрации Уссурийского городского округа л/с 03203016460)

ДАЛЬНЕВОСТОЧНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Приморскому краю г. Владивосток

БИК ТОФК 010507002

ЕКС 40102810545370000012

Номер казначейского счета 03231643057230002000

ОКТМО 05723000

           АРЕНДАТОР: ___________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Начальник управления 

имущественных отношений                             _____________

АРЕНДАТОР:_______________                 ________________
Лот № 3               ПРОЕКТ ДОГОВОРА №

аренды жилого помещения  муниципального жилищного фонда  Уссурийского городского округа

г. Уссурийск 
            ___________202_ г.  

Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа, в лице начальника управления Степановой Татьяны Юрьевны действующей на основании распоряжения администрации Уссурийского   городского     округа    от 16 апреля 2020  года       № 441-л «О назначении на должность муниципальной службы и приеме на работу» с одной стороны именуемый в дальнейшем «Арендодатель», _____ в лице _______________, действующего на основании __________, именуемый   в  дальнейшем  «Арендатор»   с другой стороны, на основании протокола  аукциона от __________ 20__ г. №______  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату жилое помещение - квартиру, общей площадью 59,8 кв. м, этаж: 1, расположенное по адресу: Приморский  край,   г. Уссурийск,   с. Воздвиженка, ул. Жуковского, д. 2, кв. 16. Кадастровый номер: 25:18:100101:4544 (далее – жилое помещение) для проживания граждан.
Краткая характеристика жилого помещения: водоснабжение, канализация, электроснабжение, отопление  -  центральные.
1.2. Предоставляемое  жилое помещение находится в муниципальной собственности Уссурийского городского округа Приморского края, что подтверждается                                 записью в едином государственном  реестре недвижимости  от 24.05.2011 года                           № 25-25-12/031/2011-143.

1.3. Эксплуатация арендованного жилого помещения должна обеспечивать его нормальное и безопасное использование в соответствии с целями аренды по Договору                                 в соответствии с нормами и требованиями действующего Российского законодательства, предъявляемыми к жилым помещениям за счет средств Арендатора.
1.4. Срок аренды жилого помещения устанавливается: с________по___________.
1.5. Договор вступает в силу  с даты его подписания и подлежит государственной регистрации  в установленном  законодательством Российской Федерации порядке.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется: 

2.1.1. Передать Арендатору жилое помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего договора  по передаточному акту, в котором указываются основные характеристики арендуемого имущества, его техническое состояние на дату передачи. Передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.2.Арендодатель имеет право:

2.2.1. Требовать от Арендатора возмещения ущерба, нанесенного жилому помещению       по вине Арендатора.

2.2.2. Проверять использование жилого помещения в соответствии с его целевым назначением либо с условиями указанными в договоре аренды.
2.2.3. Требовать возмещения убытков  в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

2.2.4. В одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения настоящего договора в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и пунктом 4.4 настоящего договора. 

2.2.5. В одностороннем порядке изменить размер годовой арендной платы в соответствии с п. 4.1 настоящего договора.
2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Принять жилое помещение от Арендодателя по передаточному акту и использовать его исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.
2.3.2. Содержать жилое помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, обеспечивать сохранность инженерных сетей отопления, коммуникаций и оборудования (водопровода, канализации, электросетей и т.д.), соблюдать требования пожарной безопасности и иных правил и норм, нести ответственность в случаях их нарушения. 
Возместить Арендодателю суммы штрафов или иных санкций, наложенных на Арендодателя государственными органами, если такие штрафы наложены в результате действий Арендатора, нарушающих законодательство Российской Федерации и (или) условия настоящего Договора.
2.3.3. Своевременно, за счет своих средств, производить текущий ремонт арендуемого жилого помещения не реже чем один раз в год, а также его капитальный ремонт не реже чем один раз  в пять лет. Нести расходы, связанные  с эксплуатацией жилого помещения.            
2.3.4. В случае возникновения аварийных ситуаций в жилом помещении, принимать необходимые меры  по их устранению,  о чем уведомить Арендодателя. 

2.3.5. Не производить реконструкции в арендуемом жилом помещении, переоборудования сантехники и других капитальных работ без согласования Арендодателя. 

Произведенные Арендатором отделимые улучшения жилого помещения являются собственностью Арендодателя. 

Неотделимые улучшения арендуемого жилого помещения производить только                             с письменного разрешения Арендодателя. 

После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств  неотделимых                    без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или  прокладок сетей, искажающих первоначальный вид жилого помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а жилое помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.6. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя                 в арендуемое жилое помещение для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора,  а также в случае аварийного состояния сантехнического, электрического и прочего оборудования, представителей данных служб. 
2.3.7. Вносить арендную плату в порядке и сроки, установленные настоящим договором.
2.3.8. Оплачивать коммунальные услуги сверх арендной платы по установленным тарифам, ценам и фактическому потреблению в соответствии с заключенными Арендатором договорами с эксплуатирующими организациями в течение четырнадцати дней со дня подписания сторонами договора аренды.
Заключить договор  на содержание арендуемого жилого помещения с управляющей организацией, осуществляющей управление жилым домом, а также договоры на оказание  коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Принимать долевое участие в расходах, связанных с содержанием дома и придомовой территории. 

2.3.9. Не предоставлять арендуемое жилое помещение в субаренду и не передавать                  свои права и обязанности по настоящему договору иным лицам, не предоставлять жилое помещение в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог                 и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ                  и обществ  без письменного согласия Арендодателя. 
Нарушение условий настоящего договора при совершении сделок от имени Арендатора, является основанием для признания их недействительными. Ущерб, причиненный третьим лицам  в результате их совершения, подлежит возмещению за счет Арендатора.

 2.3.10. Если арендуемое жилое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние,                    то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.
2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц  о предстоящем освобождении жилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать арендуемое жилое помещение Арендодателю    в надлежащем техническом и санитарном состоянии с учетом нормального износа по приемо-сдаточному акту, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги.  При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть жилое помещение в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока действия договора. После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств,  неотделимых без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 
2.3.12. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает за все время просрочки возврата жилого помещения арендную плату в соответствии с пунктом 3.1. настоящего договора.
2.3.13. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока и расторжение договора, жилое помещение передается Арендатором Арендодателю по приемо-сдаточному акту в надлежащем техническом и санитарном состоянии, с учетом нормального износа или  в состоянии, обусловленном договором, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги, которые оплачиваются до дня фактического возвращения жилого помещения Арендодателю.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1. За пользование жилым помещением Арендатор своевременно оплачивает арендную плату, сложившуюся в результате торгов (протокол аукциона от ____________ №_____) в общей сумме: _____________ руб. (______________________________руб. ____ коп.) в год с учетом налога на добавленную стоимость, согласно прилагаемого расчета.  

3.2. Оплата производится ежемесячно, до 10 числа текущего месяца со срока, указанного в  пункте 1.4. 
Оплата за первый месяц аренды производится не позднее 10 рабочих дней с даты заключения настоящего договора.
3.3. Арендная плата перечисляется Арендатором на следующие реквизиты:

получатель: УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского   округа   л/с 04203016460) Юридический адрес: 692519, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66. ИНН 2511013839; КПП 251101001; ОКТМО 05723000; КБК 02511105074040000120; КБК по пени 02511607090040000140. Банк получателя: Дальневосточное ГУ Банка России /УФК по Приморскому краю, г. Владивосток. Номер казначейского счета: 03100643000000012000; БИК ТОФК 010507002; ЕКС 40102810545370000012. 
Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором  в ИФНС России                  по Приморскому  краю самостоятельно в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

3.4. В случае не внесения Арендатором арендной платы в размере и сроки, установленные договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 1/300  действующей ставки рефинансирования Банка России от размера невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Срок  поступления арендной платы считается  моментом поступления денежных средств на счет  Арендодателя.
3.5. В случае невнесения Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы либо при неоднократной, более трех раз, задержке внесения арендной платы  в течение одного года, Арендодатель обязан потребовать от арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд.
3.6. Если Арендатор более двух месяцев подряд по истечении установленного              пунктом 3.2. договора срока платежа не вносит арендную плату, Арендодатель вправе обратиться  в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды и взысканием образовавшейся задолженности. 
3.7. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктом 2.3. настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5 % от годовой арендной платы без учета налога на  добавленную стоимость. 
3.8. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения допущенных нарушений.  

4. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.

4.1. Изменение условий договора, вносимые дополнения в договор допускаются по согласованию сторон, рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

Подготовленный Арендодателем проект дополнительного  соглашения направляется в адрес Арендатора для подписания в срок, не превышающий 10 дней с даты получения Арендатором проекта дополнительного соглашения. Дополнительное соглашение подлежит передаче на государственную регистрацию не позднее пяти рабочих дней с даты подписания. 

Размер годовой арендной платы, определенной в пункте 3.1. договора, изменяется Арендодателем по истечении 2,5 лет с даты подписания настоящего договора.

Изменение размера годовой арендной платы, осуществляется Арендодателем на основании отчета рыночной стоимости аренды имущества, произведенной за счет средств Арендодателя в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в одностороннем порядке и носит уведомительный характер. 

Письменное уведомление об изменении размера арендной платы, определенной на основании отчета рыночной стоимости годовой арендной платы  Объекта,  с приложением выписки из отчета об оценке направляется Арендодателем Арендатору заказным письмом  с  описью вложения  и   уведомлением   о   вручении почтовой службой Почты России в течение 10 календарных дней с даты принятия отчета.

Новый размер арендной платы устанавливается с даты получения арендатором уведомления об изменении размера арендной платы.

4.2. Действие настоящего договора прекращается в случае ликвидации или реорганизации Арендатора.

4.3. Договор аренды может быть расторгнут: 

4.3.1. В досудебном порядке:

4.3.1.1. По соглашению Сторон;

4.3.1.2. В случае одностороннего отказа от исполнения договора по инициативе Арендодателя:  

- при использовании арендуемого жилого помещения в целом или его части                                 не в соответствии с условиями договора аренды п. 1 п.1.1.;

- если Арендатор произвел реконструкцию  арендуемого жилого помещения и другие капитальные работы   без согласования  с  Арендодателем.

- если Арендатор предоставил арендуемое  жилое помещение в субаренду, передал свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, предоставил жилое помещение в безвозмездное пользование, а также отдал арендные права в залог, внес их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ, без письменного согласия Арендодателя; 

- если Арендатор не производит ремонт в соответствии с пунктом 2.3.3 настоящего договора;

- если Арендатор не заключил договоры с ресурсоснабжающими и управляющей организациями.

В случае принятия Арендодателем решения об отказе от исполнения настоящего договора Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление. Настоящий договор считается расторгнутым по истечении десяти дней с даты отправления соответствующего уведомления.

4.3.2. В судебном порядке:

4.3.2.1. По инициативе одной из Сторон в случаях, установленных гражданским законодательством Российской Федерации.

4.4. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются путем переговоров.

4.5. При недостижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор может быть расторгнут                         в арбитражном суде в установленном законом порядке.

4.6. Условия настоящего договора сохраняют свою силу и в том случае, если после его подписания в законодательном порядке будут установлены правила, ухудшающие положения Арендатора.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Перемена собственника арендуемого жилого помещения не является основанием   для изменения условий или расторжения настоящего договора.

5.2. Арендодатель гарантирует, что арендуемое жилое помещение не обременено правами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Арендодатель берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие либо права                       на арендуемое жилое помещение.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.

 6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, сданного по настоящему Договору, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения при заключении Договора или передаче жилого помещения.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 

7.2. Настоящий договор подлежит передаче на государственную регистрацию Арендатором   в соответствии   с действующим законодательством, в срок не позднее пяти рабочих дней с даты подписания.

7.3. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,   по  одному   для  каждой  из   сторон и один экземпляр органу, осуществляющему государственную регистрацию прав.  Все приложения к договору составляют его неотъемлемую часть.

7.4. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих юридических адресов, банковских реквизитов не позднее 10 дней со дня их изменения.

7.5. Если какое- либо из положений договора становится  недействительным это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае  стороны договора насколько это допустимо в правовом отношении в возможно  более  короткий срок  договориться   о замене  недействительного положения положениями,  сохраняющими  экономические интересы  сторон.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ.

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Управление имущественных отношений 

администрации Уссурийского городского округа

692519, РФ, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66

ИНН 2511013839 КПП 251101001

ОГРН 1022500861130

УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений  администрации Уссурийского городского округа л/с 03203016460)

ДАЛЬНЕВОСТОЧНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Приморскому краю г. Владивосток

БИК ТОФК 010507002

ЕКС 40102810545370000012

Номер казначейского счета 03231643057230002000

ОКТМО 05723000

           АРЕНДАТОР: ___________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Начальник управления 

имущественных отношений                             _____________

АРЕНДАТОР:_______________                 ________________
Лот № 4               ПРОЕКТ ДОГОВОРА №

аренды жилого помещения  муниципального жилищного фонда  Уссурийского городского округа

г. Уссурийск 
            ___________202_ г.  

Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа, в лице начальника управления Степановой Татьяны Юрьевны действующей на основании распоряжения администрации Уссурийского   городского     округа    от 16 апреля 2020  года       № 441-л «О назначении на должность муниципальной службы и приеме на работу» с одной стороны именуемый в дальнейшем «Арендодатель», _____ в лице _______________, действующего на основании __________, именуемый   в  дальнейшем  «Арендатор»   с другой стороны, на основании протокола  аукциона от __________ 20__ г. №______  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату жилое помещение - квартиру, общей площадью 30,5 кв. м, этаж: 2, расположенное по адресу: Приморский  край,   г. Уссурийск,   с. Воздвиженка, ул. Жуковского, д. 2, кв. 20. Кадастровый номер: 25:18:100101:4563 (далее – жилое помещение) для проживания граждан.
Краткая характеристика жилого помещения: водоснабжение, канализация, электроснабжение, отопление  -  центральные.
1.2. Предоставляемое  жилое помещение находится в муниципальной собственности Уссурийского городского округа Приморского края, что подтверждается                                 записью в едином государственном  реестре недвижимости  от 24.05.2011 года                           № 25-25-12/031/2011-144.

1.3. Эксплуатация арендованного жилого помещения должна обеспечивать его нормальное и безопасное использование в соответствии с целями аренды по Договору                                 в соответствии с нормами и требованиями действующего Российского законодательства, предъявляемыми к жилым помещениям за счет средств Арендатора.
1.4. Срок аренды жилого помещения устанавливается: с________по___________.
1.5. Договор вступает в силу  с даты его подписания и подлежит государственной регистрации  в установленном  законодательством Российской Федерации порядке.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется: 

2.1.1. Передать Арендатору жилое помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего договора  по передаточному акту, в котором указываются основные характеристики арендуемого имущества, его техническое состояние на дату передачи. Передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.2.Арендодатель имеет право:

2.2.1. Требовать от Арендатора возмещения ущерба, нанесенного жилому помещению       по вине Арендатора.

2.2.2. Проверять использование жилого помещения в соответствии с его целевым назначением либо с условиями указанными в договоре аренды.
2.2.3. Требовать возмещения убытков  в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

2.2.4. В одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения настоящего договора в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и пунктом 4.4 настоящего договора. 

2.2.5. В одностороннем порядке изменить размер годовой арендной платы в соответствии с п. 4.1 настоящего договора.
2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Принять жилое помещение от Арендодателя по передаточному акту и использовать его исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.
2.3.2. Содержать жилое помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, обеспечивать сохранность инженерных сетей отопления, коммуникаций и оборудования (водопровода, канализации, электросетей и т.д.), соблюдать требования пожарной безопасности и иных правил и норм, нести ответственность в случаях их нарушения. 
Возместить Арендодателю суммы штрафов или иных санкций, наложенных на Арендодателя государственными органами, если такие штрафы наложены в результате действий Арендатора, нарушающих законодательство Российской Федерации и (или) условия настоящего Договора.
2.3.3. Своевременно, за счет своих средств, производить текущий ремонт арендуемого жилого помещения не реже чем один раз в год, а также его капитальный ремонт не реже чем один раз  в пять лет. Нести расходы, связанные  с эксплуатацией жилого помещения.            
2.3.4. В случае возникновения аварийных ситуаций в жилом помещении, принимать необходимые меры  по их устранению,  о чем уведомить Арендодателя. 

2.3.5. Не производить реконструкции в арендуемом жилом помещении, переоборудования сантехники и других капитальных работ без согласования Арендодателя. 

Произведенные Арендатором отделимые улучшения жилого помещения являются собственностью Арендодателя. 

Неотделимые улучшения арендуемого жилого помещения производить только                             с письменного разрешения Арендодателя. 

После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств  неотделимых                    без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или  прокладок сетей, искажающих первоначальный вид жилого помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а жилое помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.6. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя                 в арендуемое жилое помещение для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора,  а также в случае аварийного состояния сантехнического, электрического и прочего оборудования, представителей данных служб. 
2.3.7. Вносить арендную плату в порядке и сроки, установленные настоящим договором.
2.3.8. Оплачивать коммунальные услуги сверх арендной платы по установленным тарифам, ценам и фактическому потреблению в соответствии с заключенными Арендатором договорами с эксплуатирующими организациями в течение четырнадцати дней со дня подписания сторонами договора аренды.
Заключить договор  на содержание арендуемого жилого помещения с управляющей организацией, осуществляющей управление жилым домом, а также договоры на оказание  коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Принимать долевое участие в расходах, связанных с содержанием дома и придомовой территории. 

2.3.9. Не предоставлять арендуемое жилое помещение в субаренду и не передавать                  свои права и обязанности по настоящему договору иным лицам, не предоставлять жилое помещение в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог                 и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ                  и обществ  без письменного согласия Арендодателя. 
Нарушение условий настоящего договора при совершении сделок от имени Арендатора, является основанием для признания их недействительными. Ущерб, причиненный третьим лицам  в результате их совершения, подлежит возмещению за счет Арендатора.

 2.3.10. Если арендуемое жилое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние,                    то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.
2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц  о предстоящем освобождении жилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать арендуемое жилое помещение Арендодателю    в надлежащем техническом и санитарном состоянии с учетом нормального износа по приемо-сдаточному акту, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги.  При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть жилое помещение в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока действия договора. После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств,  неотделимых без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 
2.3.12. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает за все время просрочки возврата жилого помещения арендную плату в соответствии с пунктом 3.1. настоящего договора.
2.3.13. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока и расторжение договора, жилое помещение передается Арендатором Арендодателю по приемо-сдаточному акту в надлежащем техническом и санитарном состоянии, с учетом нормального износа или  в состоянии, обусловленном договором, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги, которые оплачиваются до дня фактического возвращения жилого помещения Арендодателю.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1. За пользование жилым помещением Арендатор своевременно оплачивает арендную плату, сложившуюся в результате торгов (протокол аукциона от ____________ №_____) в общей сумме: _____________ руб. (______________________________руб. ____ коп.) в год с учетом налога на добавленную стоимость, согласно прилагаемого расчета.  

3.2. Оплата производится ежемесячно, до 10 числа текущего месяца со срока, указанного в  пункте 1.4. 
Оплата за первый месяц аренды производится не позднее 10 рабочих дней с даты заключения настоящего договора.
3.3. Арендная плата перечисляется Арендатором на следующие реквизиты:

получатель: УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского   округа   л/с 04203016460) Юридический адрес: 692519, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66. ИНН 2511013839; КПП 251101001; ОКТМО 05723000; КБК 02511105074040000120; КБК по пени 02511607090040000140. Банк получателя: Дальневосточное ГУ Банка России /УФК по Приморскому краю, г. Владивосток. Номер казначейского счета: 03100643000000012000; БИК ТОФК 010507002; ЕКС 40102810545370000012. 
Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором  в ИФНС России                  по Приморскому  краю самостоятельно в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

3.4. В случае не внесения Арендатором арендной платы в размере и сроки, установленные договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 1/300  действующей ставки рефинансирования Банка России от размера невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Срок  поступления арендной платы считается  моментом поступления денежных средств на счет  Арендодателя.
3.5. В случае невнесения Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы либо при неоднократной, более трех раз, задержке внесения арендной платы  в течение одного года, Арендодатель обязан потребовать от арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд.
3.6. Если Арендатор более двух месяцев подряд по истечении установленного              пунктом 3.2. договора срока платежа не вносит арендную плату, Арендодатель вправе обратиться  в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды и взысканием образовавшейся задолженности. 
3.7. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктом 2.3. настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5 % от годовой арендной платы без учета налога на  добавленную стоимость. 
3.8. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения допущенных нарушений.  

4. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.

4.1. Изменение условий договора, вносимые дополнения в договор допускаются по согласованию сторон, рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

Подготовленный Арендодателем проект дополнительного  соглашения направляется в адрес Арендатора для подписания в срок, не превышающий 10 дней с даты получения Арендатором проекта дополнительного соглашения. Дополнительное соглашение подлежит передаче на государственную регистрацию не позднее пяти рабочих дней с даты подписания. 

Размер годовой арендной платы, определенной в пункте 3.1. договора, изменяется Арендодателем по истечении 2,5 лет с даты подписания настоящего договора.

Изменение размера годовой арендной платы, осуществляется Арендодателем на основании отчета рыночной стоимости аренды имущества, произведенной за счет средств Арендодателя в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в одностороннем порядке и носит уведомительный характер. 

Письменное уведомление об изменении размера арендной платы, определенной на основании отчета рыночной стоимости годовой арендной платы  Объекта,  с приложением выписки из отчета об оценке направляется Арендодателем Арендатору заказным письмом  с  описью вложения  и   уведомлением   о   вручении почтовой службой Почты России в течение 10 календарных дней с даты принятия отчета.

Новый размер арендной платы устанавливается с даты получения арендатором уведомления об изменении размера арендной платы.

4.2. Действие настоящего договора прекращается в случае ликвидации или реорганизации Арендатора.

4.3. Договор аренды может быть расторгнут: 

4.3.1. В досудебном порядке:

4.3.1.1. По соглашению Сторон;

4.3.1.2. В случае одностороннего отказа от исполнения договора по инициативе Арендодателя:  

- при использовании арендуемого жилого помещения в целом или его части                                 не в соответствии с условиями договора аренды п. 1 п.1.1.;

- если Арендатор произвел реконструкцию  арендуемого жилого помещения и другие капитальные работы   без согласования  с  Арендодателем.

- если Арендатор предоставил арендуемое  жилое помещение в субаренду, передал свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, предоставил жилое помещение в безвозмездное пользование, а также отдал арендные права в залог, внес их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ, без письменного согласия Арендодателя; 

- если Арендатор не производит ремонт в соответствии с пунктом 2.3.3 настоящего договора;

- если Арендатор не заключил договоры с ресурсоснабжающими и управляющей организациями.

В случае принятия Арендодателем решения об отказе от исполнения настоящего договора Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление. Настоящий договор считается расторгнутым по истечении десяти дней с даты отправления соответствующего уведомления.

4.3.2. В судебном порядке:

4.3.2.1. По инициативе одной из Сторон в случаях, установленных гражданским законодательством Российской Федерации.

4.4. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются путем переговоров.

4.5. При недостижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор может быть расторгнут                         в арбитражном суде в установленном законом порядке.

4.6. Условия настоящего договора сохраняют свою силу и в том случае, если после его подписания в законодательном порядке будут установлены правила, ухудшающие положения Арендатора.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Перемена собственника арендуемого жилого помещения не является основанием   для изменения условий или расторжения настоящего договора.

5.2. Арендодатель гарантирует, что арендуемое жилое помещение не обременено правами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Арендодатель берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие либо права                       на арендуемое жилое помещение.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.

 6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, сданного по настоящему Договору, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения при заключении Договора или передаче жилого помещения.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 

7.2. Настоящий договор подлежит передаче на государственную регистрацию Арендатором   в соответствии   с действующим законодательством, в срок не позднее пяти рабочих дней с даты подписания.

7.3. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,   по  одному   для  каждой  из   сторон и один экземпляр органу, осуществляющему государственную регистрацию прав.  Все приложения к договору составляют его неотъемлемую часть.

7.4. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих юридических адресов, банковских реквизитов не позднее 10 дней со дня их изменения.

7.5. Если какое- либо из положений договора становится  недействительным это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае  стороны договора насколько это допустимо в правовом отношении в возможно  более  короткий срок  договориться   о замене  недействительного положения положениями,  сохраняющими  экономические интересы  сторон.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ.

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Управление имущественных отношений 

администрации Уссурийского городского округа

692519, РФ, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66

ИНН 2511013839 КПП 251101001

ОГРН 1022500861130

УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений  администрации Уссурийского городского округа л/с 03203016460)

ДАЛЬНЕВОСТОЧНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Приморскому краю г. Владивосток

БИК ТОФК 010507002

ЕКС 40102810545370000012

Номер казначейского счета 03231643057230002000

ОКТМО 05723000

           АРЕНДАТОР: ___________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Начальник управления 

имущественных отношений                             _____________

АРЕНДАТОР:_______________                 ________________
  Лот № 5                              ПРОЕКТ ДОГОВОРА №

аренды жилого помещения  муниципального жилищного фонда  Уссурийского городского округа

г. Уссурийск 
                                                                                           ___________202_ г.  

Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа, в лице начальника управления Степановой Татьяны Юрьевны действующей на основании распоряжения администрации Уссурийского   городского     округа    от 16 апреля 2020  года       № 441-л «О назначении на должность муниципальной службы и приеме на работу» с одной стороны именуемый в дальнейшем «Арендодатель», _____ в лице _______________, действующего на основании __________, именуемый   в  дальнейшем  «Арендатор»   с другой стороны, на основании протокола  аукциона от __________ 20__ г. №______  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату жилое помещение - квартиру, общей площадью 60,45 кв. м, этаж: 5, расположенное по адресу: Приморский  край,   г. Уссурийск,   с. Воздвиженка, ул. Жуковского, д. 2, кв. 89. Кадастровый номер: 25:18:100101:4629 (далее – жилое помещение) для проживания граждан.

Краткая характеристика жилого помещения: водоснабжение, канализация, электроснабжение, отопление  -  центральные.

1.2. Предоставляемое  жилое помещение находится в муниципальной собственности Уссурийского городского округа Приморского края, что подтверждается                                 записью в едином государственном  реестре недвижимости  от 24.05.2011 года                           № 25-25-12/031/2011-146.

1.3. Эксплуатация арендованного жилого помещения должна обеспечивать его нормальное и безопасное использование в соответствии с целями аренды по Договору                                 в соответствии с нормами и требованиями действующего Российского законодательства, предъявляемыми к жилым помещениям за счет средств Арендатора.

1.4. Срок аренды жилого помещения устанавливается: с________по___________.

1.5. Договор вступает в силу  с даты его подписания и подлежит государственной регистрации  в установленном  законодательством Российской Федерации порядке.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется: 

2.1.1. Передать Арендатору жилое помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего договора  по передаточному акту, в котором указываются основные характеристики арендуемого имущества, его техническое состояние на дату передачи. Передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.2.Арендодатель имеет право:

2.2.1. Требовать от Арендатора возмещения ущерба, нанесенного жилому помещению       по вине Арендатора.

2.2.2. Проверять использование жилого помещения в соответствии с его целевым назначением либо с условиями указанными в договоре аренды.

2.2.3. Требовать возмещения убытков  в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

2.2.4. В одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения настоящего договора в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и пунктом 4.4 настоящего договора. 

2.2.5. В одностороннем порядке изменить размер годовой арендной платы в соответствии с п. 4.1 настоящего договора.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Принять жилое помещение от Арендодателя по передаточному акту и использовать его исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.

2.3.2. Содержать жилое помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, обеспечивать сохранность инженерных сетей отопления, коммуникаций и оборудования (водопровода, канализации, электросетей и т.д.), соблюдать требования пожарной безопасности и иных правил и норм, нести ответственность в случаях их нарушения. 

Возместить Арендодателю суммы штрафов или иных санкций, наложенных на Арендодателя государственными органами, если такие штрафы наложены в результате действий Арендатора, нарушающих законодательство Российской Федерации и (или) условия настоящего Договора.

2.3.3. Своевременно, за счет своих средств, производить текущий ремонт арендуемого жилого помещения не реже чем один раз в год, а также его капитальный ремонт не реже чем один раз  в пять лет. Нести расходы, связанные  с эксплуатацией жилого помещения.            

2.3.4. В случае возникновения аварийных ситуаций в жилом помещении, принимать необходимые меры  по их устранению,  о чем уведомить Арендодателя. 

2.3.5. Не производить реконструкции в арендуемом жилом помещении, переоборудования сантехники и других капитальных работ без согласования Арендодателя. 

Произведенные Арендатором отделимые улучшения жилого помещения являются собственностью Арендодателя. 

Неотделимые улучшения арендуемого жилого помещения производить только                             с письменного разрешения Арендодателя. 

После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств  неотделимых                    без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или  прокладок сетей, искажающих первоначальный вид жилого помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а жилое помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.6. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя                 в арендуемое жилое помещение для осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора,  а также в случае аварийного состояния сантехнического, электрического и прочего оборудования, представителей данных служб. 

2.3.7. Вносить арендную плату в порядке и сроки, установленные настоящим договором.

2.3.8. Оплачивать коммунальные услуги сверх арендной платы по установленным тарифам, ценам и фактическому потреблению в соответствии с заключенными Арендатором договорами с эксплуатирующими организациями в течение четырнадцати дней со дня подписания сторонами договора аренды.

Заключить договор  на содержание арендуемого жилого помещения с управляющей организацией, осуществляющей управление жилым домом, а также договоры на оказание  коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Принимать долевое участие в расходах, связанных с содержанием дома и придомовой территории. 

2.3.9. Не предоставлять арендуемое жилое помещение в субаренду и не передавать                  свои права и обязанности по настоящему договору иным лицам, не предоставлять жилое помещение в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог                 и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ                  и обществ  без письменного согласия Арендодателя. 

Нарушение условий настоящего договора при совершении сделок от имени Арендатора, является основанием для признания их недействительными. Ущерб, причиненный третьим лицам  в результате их совершения, подлежит возмещению за счет Арендатора.

 2.3.10. Если арендуемое жилое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние,                    то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц  о предстоящем освобождении жилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать арендуемое жилое помещение Арендодателю    в надлежащем техническом и санитарном состоянии с учетом нормального износа по приемо-сдаточному акту, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги.  При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть жилое помещение в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока действия договора. После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств,  неотделимых без вреда для жилого помещения улучшений, Арендодателем не возмещается. 

2.3.12. Если после прекращения настоящего договора Арендатор не возвратил жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает за все время просрочки возврата жилого помещения арендную плату в соответствии с пунктом 3.1. настоящего договора.

2.3.13. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока и расторжение договора, жилое помещение передается Арендатором Арендодателю по приемо-сдаточному акту в надлежащем техническом и санитарном состоянии, с учетом нормального износа или  в состоянии, обусловленном договором, с предоставлением копий квитанций об оплате за потребленные коммунальные услуги, которые оплачиваются до дня фактического возвращения жилого помещения Арендодателю.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1. За пользование жилым помещением Арендатор своевременно оплачивает арендную плату, сложившуюся в результате торгов (протокол аукциона от ____________ №_____) в общей сумме: _____________ руб. (______________________________руб. ____ коп.) в год с учетом налога на добавленную стоимость, согласно прилагаемого расчета.  

3.2. Оплата производится ежемесячно, до 10 числа текущего месяца со срока, указанного в  пункте 1.4. 

Оплата за первый месяц аренды производится не позднее 10 рабочих дней с даты заключения настоящего договора.

3.3. Арендная плата перечисляется Арендатором на следующие реквизиты:

получатель: УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского   округа   л/с 04203016460) Юридический адрес: 692519, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66. ИНН 2511013839; КПП 251101001; ОКТМО 05723000; КБК 02511105074040000120; КБК по пени 02511607090040000140. Банк получателя: Дальневосточное ГУ Банка России /УФК по Приморскому краю, г. Владивосток. Номер казначейского счета: 03100643000000012000; БИК ТОФК 010507002; ЕКС 40102810545370000012. 

Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором  в ИФНС России                  по Приморскому  краю самостоятельно в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

3.4. В случае не внесения Арендатором арендной платы в размере и сроки, установленные договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 1/300  действующей ставки рефинансирования Банка России от размера невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Срок  поступления арендной платы считается  моментом поступления денежных средств на счет  Арендодателя.

3.5. В случае невнесения Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы либо при неоднократной, более трех раз, задержке внесения арендной платы  в течение одного года, Арендодатель обязан потребовать от арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд.

3.6. Если Арендатор более двух месяцев подряд по истечении установленного              пунктом 3.2. договора срока платежа не вносит арендную плату, Арендодатель вправе обратиться  в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды и взысканием образовавшейся задолженности. 

3.7. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктом 2.3. настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5 % от годовой арендной платы без учета налога на  добавленную стоимость. 

3.8. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения допущенных нарушений.  

4. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.

4.1. Изменение условий договора, вносимые дополнения в договор допускаются по согласованию сторон, рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

Подготовленный Арендодателем проект дополнительного  соглашения направляется в адрес Арендатора для подписания в срок, не превышающий 10 дней с даты получения Арендатором проекта дополнительного соглашения. Дополнительное соглашение подлежит передаче на государственную регистрацию не позднее пяти рабочих дней с даты подписания. 

Размер годовой арендной платы, определенной в пункте 3.1. договора, изменяется Арендодателем по истечении 2,5 лет с даты подписания настоящего договора.

Изменение размера годовой арендной платы, осуществляется Арендодателем на основании отчета рыночной стоимости аренды имущества, произведенной за счет средств Арендодателя в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в одностороннем порядке и носит уведомительный характер. 

Письменное уведомление об изменении размера арендной платы, определенной на основании отчета рыночной стоимости годовой арендной платы  Объекта,  с приложением выписки из отчета об оценке направляется Арендодателем Арендатору заказным письмом  с  описью вложения  и   уведомлением   о   вручении почтовой службой Почты России в течение 10 календарных дней с даты принятия отчета.

Новый размер арендной платы устанавливается с даты получения арендатором уведомления об изменении размера арендной платы.

4.2. Действие настоящего договора прекращается в случае ликвидации или реорганизации Арендатора.

4.3. Договор аренды может быть расторгнут: 

4.3.1. В досудебном порядке:

4.3.1.1. По соглашению Сторон;

4.3.1.2. В случае одностороннего отказа от исполнения договора по инициативе Арендодателя:  

- при использовании арендуемого жилого помещения в целом или его части                                 не в соответствии с условиями договора аренды п. 1 п.1.1.;

- если Арендатор произвел реконструкцию  арендуемого жилого помещения и другие капитальные работы   без согласования  с  Арендодателем.

- если Арендатор предоставил арендуемое  жилое помещение в субаренду, передал свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, предоставил жилое помещение в безвозмездное пользование, а также отдал арендные права в залог, внес их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ, без письменного согласия Арендодателя; 

- если Арендатор не производит ремонт в соответствии с пунктом 2.3.3 настоящего договора;

- если Арендатор не заключил договоры с ресурсоснабжающими и управляющей организациями.

В случае принятия Арендодателем решения об отказе от исполнения настоящего договора Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление. Настоящий договор считается расторгнутым по истечении десяти дней с даты отправления соответствующего уведомления.

4.3.2. В судебном порядке:

4.3.2.1. По инициативе одной из Сторон в случаях, установленных гражданским законодательством Российской Федерации.

4.4. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются путем переговоров.

4.5. При недостижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор может быть расторгнут                         в арбитражном суде в установленном законом порядке.

4.6. Условия настоящего договора сохраняют свою силу и в том случае, если после его подписания в законодательном порядке будут установлены правила, ухудшающие положения Арендатора.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Перемена собственника арендуемого жилого помещения не является основанием   для изменения условий или расторжения настоящего договора.

5.2. Арендодатель гарантирует, что арендуемое жилое помещение не обременено правами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Арендодатель берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие либо права                       на арендуемое жилое помещение.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.

 6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, сданного по настоящему Договору, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения при заключении Договора или передаче жилого помещения.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 

7.2. Настоящий договор подлежит передаче на государственную регистрацию Арендатором   в соответствии   с действующим законодательством, в срок не позднее пяти рабочих дней с даты подписания.

7.3. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,   по  одному   для  каждой  из   сторон и один экземпляр органу, осуществляющему государственную регистрацию прав.  Все приложения к договору составляют его неотъемлемую часть.

7.4. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих юридических адресов, банковских реквизитов не позднее 10 дней со дня их изменения.

7.5. Если какое- либо из положений договора становится  недействительным это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае  стороны договора насколько это допустимо в правовом отношении в возможно  более  короткий срок  договориться   о замене  недействительного положения положениями,  сохраняющими  экономические интересы  сторон.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ.

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Управление имущественных отношений 

администрации Уссурийского городского округа

692519, РФ, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Некрасова, д. 66

ИНН 2511013839 КПП 251101001

ОГРН 1022500861130

УФК по Приморскому краю (Управление имущественных отношений  администрации Уссурийского городского округа л/с 03203016460)

ДАЛЬНЕВОСТОЧНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Приморскому краю г. Владивосток

БИК ТОФК 010507002

ЕКС 40102810545370000012

Номер казначейского счета 03231643057230002000

ОКТМО 05723000

           АРЕНДАТОР: ___________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Начальник управления 

имущественных отношений                             _____________

АРЕНДАТОР:_______________                 ________________
